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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة
تندات المحاددة والمطلوباة فاي كراساة الشاروط والمواصافات يتعين مراعااة الالتازام بتقاديم المسا

أو عن طرياق تطبياق  Furas.momra.gov.saإلكترونياً، وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 
فااي ظاارف  –الأجهاازة الذكيااة )فاارص(، باسااتثناء أصاال خطاااب الضاامان البنكااي، فيقاادم الأصاال 

المستثمر وعنوانه وأرقاام التواصال  المستثمر أو من يفوضه ويكتب عليه اسم من-ومغلقمختوم 
معاه، فاي الموعاد والمكاان المعلان عناه لفااتح المظااريف ماع إرفااا صاورة الضامان البنكاي فااي 

  الموقع الإلكتروني المشار إلية. 
 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.  ضع علامة )  

 هل مرفق؟ المستند م

  نموذج العطاء 1

  توكيل رسمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء( 2

3 
ل عاان الشااركة أو وكيلهااا الااذي وقااع علااى العطاااء لديااه الصاالاحية إثبااات أن المسااؤو

  وقيعللت
 

  صورة سارية المفعول من السجل التجاري 4

  ديصورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعو 5

  وإدارة الاستثمار العقاري دائقالح وإنشاء شهادات الخبرة الخاصة بتشغيل وصيانة 6

7 
مان  %25بقيماة  خطاب ضمان من بنك معتمد لاد  مؤسساة النقاد العرباي الساعودي

 ً  وغير قابل للإلغاء وقابل للتمديد إلى حين سداد قيمة العائد قيمة العطاء السنوي ساريا
 الأولى حال ترسية المنافسة على المتقدمالاستثماري عن السنة 

 

  صورة من شهادة الزكاة والدخل 8

  صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول 9

  صورة من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية 10

  صورة من شهادة الالتزام بالسعودة 11

  صورة إثبات العنوان الوطني 12

  كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 13

 من قيمة العطاء السنوي %25سيتم استبعاد العروض التي تتضمن خطاب ضمان أقل من 
 
 
 
 
 
 
 
 
 (1 ) 



 المملكة العربية الســــعودية 
 لديات والإسكانوزارة الب

 
  

 

  

 

 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
باالموقع  حاددحسب النشاط الم من المستثمر المراد إقامته وتشغيله وإدارته المشروعهو  :عالمشــرو

 البلدية - من الأمانة المحدد

والموضح موقعه وحدوده ومساحته  البلدية - انةأو البناء العائد ملكيته للأم رضالأهو  العقار:
 البلدية - ومكوناته من قبل الأمانة

 المشروعنشاط تشغيل وصيانة مثل هذا  مرخصة تزاول هو شركة أو مؤسسة  مقدم العطاء:
 الأمانة:

 ية:البلد
 الباحةمنطقة أمانة 

 بلدية محافظة قلوة 
 صة تزاول النشاط المطلوب للمشروعهو شركة أو مؤسسة مرخ المستثمر:
يدة بهدف الحصول على أعلى تأخذ شكل مزا المستثمرينهي طريقة لإثارة التنافس بين  المنافسة:

 تبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطةسعر، وت

المنافسةةةةةةةةةةةةةةةةةة 
 ترونية:الالك

تقديم المستثمرين عطاءتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكتروني فرص أو تطبيق 
 . /https://furas.momra.gov.saالأجهزة الذكية للموقع

 كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها. الكراسة:
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 سةالمنافالجدول الزمني المتوقع لإجراء   .ج

 ى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولىحت
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

 22/07/2025 التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
 22/09/2025 كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
 22/09/2025 هو محدد في الإعلانكما  موعد فتح المظاريف

 البلدية-تحدده الأمانة المنافسةإعلان نتيجة 
 
 

 البلدية-تحدده الأمانة موعد الإخطار بالترسية
 
 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 المنافسةعليه 

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار 
الأمانة/البلدية للمستثمر بمراجعتها، فإن 

إشعار نهائي، ويعطي  لم يراجع يرسل له
 ً  .مهلة إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر 
والمستثمر،  البلدية-تسليم موقع من الأمانة

محضر  ىوإذا لم يتم توقيع المستثمر عل
 ً وتحسب  تسليم العقار يتم إشعاره خطيا

 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد ىموعد سداد أجرة السنة الأول
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 مــقـــدمــــة .1
 

علااى المسااتثمرين عاان طريااق المنافسااة  عامااة منافسااةفااي طاار   ترغااب بلديااة محافظااة قلااوة
يل المبيناااااة فاااااي كراساااااة الشاااااروط وفاااااق التفاصااااا الحديقاااااة لتشاااااغيل وصااااايانة الإلكترونياااااة
المتقااادمين يجاااب علاااى المساااتثمرين  والتاااي توضاااح المعلوماااات التاااي المرفقاااة،والمواصااافات 

 .المنافسةومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه  بها،الإحاطة 
 لمحتوياااااات الكراساااااةوتهياااااب الأماناااااة / البلدياااااة بالمساااااتثمرين القاااااراءة المتأنياااااة والدقيقاااااة 

والتزامااااات  للعقااااد،والجوانااااب القانونيااااة  الفنيااااة،طات والمواصاااافات للتعاااارف علااااى الاشااااترا
الفرصاااة الاساااتثمارية تقاااديم عطااااء مااادروس يتااايح لاااه الفاااوز بهاااذه بماااا يمكناااه مااان  المساااتثمر،

والاسااااتفادة منهااااا بشااااكل سااااليم وفااااي ذات الوقاااات يحقااااق للأمانااااة / البلديااااة أهااااداف الأمانااااة/ 
 البلدية من المشروع.

ة بااااالرد علااااى أيااااة استفسااااارات أو استيضاااااحات ماااان المسااااتثمرين البلدياااا الأمانااااة/ وترحااااب
للمساااتثمرين تقاااديم الاستفساااارات أو الاستيضااااحات ويمكااان  ،المنافساااةالاااراغبين فاااي دخاااول 

 بإحد  الطرا التالية:عن طريق الإدارة العامة للاستثمار 
 m-qelwah@hotmail.comالبريد الالكتروني  .1

 أو من خلال تطبيق فرص .2

 https://furas.momra.gov.saلكتروني أو الموقع الا .3

 0177300047فاكس  0177300045هاتف  .4
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 الموقعوصف  .2
 

 من خلال تشغيلها وصيانتهاومنتزه جبل الدار ديقةاستثمار ح النشاطنوع 

عناصر المشروع 
 )إرشادية(

مطاعم  –مسبح وألعاب مائية  –صالات رياضية مغطاة  –ملاعب رياضية 
الخدمات  –منطقة ألعاب ترفيهية خارجية  –مسار دراجات  –مقاهي  –

 دورات مياه( –)مصلى 

 قلوة - البلدية قلوة - المدينة ارـع العقـــموق

 طريق الملك فهد – الشارع القادسية – الحي

 رقم المخطط  

 الموقعــدود ح
 

 حسب الكروكي المعتمدعرض  منحدر ثم شارع الملك فهد شمالاً :

 حسب الكروكي المعتمدعرض  جبل جنوباً :

 حسب الكروكي المعتمدعرض  جبلشرقاً :

 المعتمدحسب الكروكي عرض   10شارع مسفلت عرض  غرباً :

خرسانة مسلحة  معامل البناء دورين + ملحق عدد الأدوار أنظمة البناء
او هياكل معدنية 
حسب الشروط 
والمواصفات 
وكود البناء 
 السعودي

 9226.40 مساحة الأرض

 (  % من المساحة الإجمالية للحديقة 25يجب أن لاتزيد نسبة البناء عن شرط إلزامي ) 

 :بالموقعالخدمات 

 إنارة-سفلته – مواقف للسيارات –جلسات ومضلات  –أرصفة  -ممشى  -خضراء مسطحات 

 :بيانات أخر 

 على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامة نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته.-1 

ت الهوياة العمرانياة المعتمادة الاواردة بكتياب المجاال العاام للتادخلا يقوم المستثمر بمراعااة نا-2

 .الحضرية والحدائق
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   الحدائق العامةكراسة الشروط والمواصفات  

   

 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
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 والتقديم المنافسةاشتراطات دخول  .3
 :المنافسة من يحق له دخول 1/3

وإدارة الاسااتثمار ئق الحاادا وصاايانة وتشااغيلفااي مجااال إنشاااء  ذات الخباارة لشااركات والمؤسساااتل يحااق 1/1/3
مادة  تنتهايأو بحكام قضاائى حتاى الممناوعين مان التعامال نظاماا . ما عدا المنافسةهذه  يالتقدم فالعقاري 
، أو كانوا ممن يتاأخرون متأخرة عليهم مستحقات الذين استبعاد ويحق للأمانة أو البلديةن التعامل، المنع م

والموافقااة علااى  والإسااكان البلديااة والقرويااة شااؤونالبعااد رفعهااا لااوزير  موعاادها عاانفااي سااداد الأجاارة 
 .استبعاده

  يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. 2/1/3
 لغة العطاء: 2/3

الالتازام بالتعامال  مقادم العطااءلما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلاى  1/2/3
يساتثنى مان  وبياناتاه، مرفقاتاه،وجمياع  العطاء،في ذلك  بما المشروع،المتعلقة بهذا  بها في جميع المكاتبات

 .باللغة الانجليزية ذلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون
كتاب من خلال م مقدم العطاءفي حال التقدم بمستند بأي لغة أخر  يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  2/2/3

 تباس في المضمون.لالا وول عليه في حالة الاختلاف أويعتبر النص العربي هو المع معتمد،ترجمة 

 العطاءات:مكان تقديم  3/3

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونية ويتم إرفاا كل المستندات المطلوباة فاي كراساة الشاروط والمواصافات  
 لأجهزة الذكية "فرص".إلكترونيا عن طريق منصة "فرص" أو تطبيق ا

في حال تعاذر تقاديم العطااء عان طرياق المنافساة الالكترونياة لإساباب فنياة، تقادم العطااءات بمظاروف مختاوم بالشامع 
الأحمر ويكتب علية من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقاام هواتفاه ورقام الفااكس ماع تقاديم ماا يثبات 

لاتصاال الاوطني علاى الارقم قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل ماع مركاز اسداد قيمة الكراسة، مع ضرورة 
وتقدم ما يثبت ذلك عند تقاديم العطااء ورقيااً لقسام المنافساات فاي الأماناة / البلدياة وذلاك فاي الموعاد المحادد  199099

 لتسجيل العطاء.لتقديم العطاءات وفتح المظاريف مع الحرص على الحضور قبل الموعد المحدد بساعة 
 :وفتح المظاريف تقديم العطاءات موعد 4/3

أو البلدياة  –الموعد المحدد لتقديم العطاءات وفتح المظاريف هو التااريخ المعلان عناه فاي الصاحف وفاي موقاع الأماناة 
 تطبيق الأجهزة الذكية فرص أو منصة فرص.

 العطاء:تقديم  5/3
للازمة، وذلك طباعة، والالتزام التام بماا تقضاي باه البناود على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة ا 1/5/3

 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.

تقاادم العطاااءات عاان طريااق المنافسااة الإلكترونيااة ويااتم إرفاااا كاال المسااتندات المطلوبااة فااي كراسااة الشااروط  2/5/3
فاارص" ويقاادم أصاال خطاااب والمواصاافات إلكترونيااا عاان طريااق منصااة "فاارص" أو تطبيااق الأجهاازة الذكيااة "

الضاامان البنكااي فااي ظاارف مختااوم ومغلااق ماان المسااتثمر أم ماان يفوضااه ويكتااب عليااه اساام المسااتثمر وعنوانااه 
 وأرقام هاتفه ورقم الفاكس مع أرفاا صورة الضمان البنكي في الموقع الإلكتروني المشار إليه.

فساه، أو الشاخص المفاوض مان قبلاه، وإذا ن المساتثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3/5/3
أو مصاحوبا بوكالاة  التجارياة،مان الغرفاة  اقدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفااا أصال التفاويض مصادق

 شرعية.

 الأسعار: كتابة 6/3
 يلي:عند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 

ولا يجاوز لاه إجاراء أ  تعاديل، أو إباداء  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشاروط والمواصافات، 1/6/3
 أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك. المنافسةأ  تحفظ عليها، أو القيام بشطب أ  بند من بنود 

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 2/6/3
عااديل فااى عاارض السااعر يجااب أن تعاااد الكشااط، أو المحااو، أو الطمااس، وأ  تصااحيح أو ت للمسااتثمرلا يجااوز  3/6/3

 كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.
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 العطاء:مدة سريان  7/3
طلاب ماد ساريان  يالحاق فاللأماناة و ن التااريخ المحادد لفاتح المظااريف،يومااً مايوماً( تساعون 90مدة سريان العطاء )

ء نافاذ المفعاول وغيار جاائز الرجاوع فياه مان وقات تقديماه، وحتاى العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلاك، ويبقاى العطاا
 نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 8/3
مان قيماة العطااء السانوي ساارياً وغيار قابال للإلغااء حتاى  %25بنكاي بقيماة  يجب أن يقُدم مع العطاء ضامان 1/9/3

شكل خطااب ضامان  م، ويقدم فيتاريخ سداد القيمة الايجارية للسنة الأولى في حالة ترسية المنافسة على المتقد
وأن يكاون غيار مشاروط، وغيار قابال للإلغااء، وأن يكاون لد  مؤسسة النقد العربي الساعودي،  من بنك معتمد

 الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي. نالبلدية، دو الأمانة أو واجب الدفع عند أول طلب من
أقل من قيمة إيجاار سانة واحادة،  به الضمانأو تكون قيمة  الضمان،يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب  2/9/3

 ، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمربغير اسم  الضمان مقدما يكون خطابأو 
 الضمان:موعد الإفراج عن  9/3

ائز ويفرج عن الضمان البنكي للعطاء الفا ،المنافسةفور البت في  مقبولةلأصحاب العطاءات غير ال البنكي يرد الضمان
 .بعد سداد قيمة العائد الاستثماري عن السنة الأولى

 العطاء:مستندات  10/3
 ذكره:استيفاء وإرفاا المستندات التالية وبالترتيب الوارد  المستثمريجب على 

 تاريخ التوقيع. إثباتمع  ،بختمه، أو ممن يفوضه لذلك، ومختوماً المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من  1/10/3
ومرفقاته شخص إذا قام بالتوقيع على العطاء وذلك ، ، أو وكالة شرعيةالغرفة التجاريةمن  اموثق يتوكيل رسم 2/10/3

وقاع  الذيول عن الشركة أو وكيلها شركة يجب إرفاا ما يثبت أن المسؤ المستثمروإذا كان  العطاء،غير مقدم 
 .على العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 .يعول من السجل التجارصورة سارية المف 3/10/3
 صورة من شهادة الزكاة والدخل سارية المفعول. 4/10/3

 صورة من الاشتراك بالغرفة التجارية. 5/10/3

 صورة من الشهادة الصادرة من التأمينات. 6/10/3

 .صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 7/10/3
 3/8لشااروط الااواردة فااي البنااد ي )وطبقااا لالسااعود يخطاااب ضاامان ماان بنااك معتمااد لااد  مؤسسااة النقااد العرباا 8/10/3

 .أعلاه(
، موقعااا عليهااا ماان يالرساامالبلديااة  /مختومااة بخااتم الأمانااةال اوملحقاتهاا كراسااة الشااروط ومواصاافات المنافسااة 9/10/3

المطلاق بماا ورد بهاا، ويجاب إرفااا صاورة إيصاال الادفع  المساتثمرتأكياداً لالتازام المستثمر ومختومة بختمه، 
 مواصفات بموجبه.تم شراء كراسة الشروط وال الذي
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 كراسة:دراسة الشروط الواردة بال 1/4

 ودقيقة،وافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
وإعداد العرض وفقا لما تقضاي باه هاذه الشاروط والمواصافات، وعادم الالتازام باذلك 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة يعطي الحق 
 :المنافسةالاستفسار حول بيانات  2/4

 المسااتثمر، يجااب علااى المنافسااةبنااد ماان بنااود  أي  حالااة غمااوض أو عاادم وضااو يفاا
البلدية خطياً للحصول على الإيضا  اللازم قبل تقديمه لعطائه، الأمانة/الاستفسار من 

قوم توسالمحدد لتقديم العطاءات،  النهائيمن التاريخ  أيام ةوذلك بمدة لا تقل عن عشر
شاااتر  كراساااة الشاااروط باااالرد علاااى الاستفساااارات كتاباااة لكااال مااان ا الأمانة/البلدياااة
، كماا أياام قبال الموعاد المحادد لفاتح المظااريف خمساةفي موعد أقصااه  والمواصفات

طريااااااااااااق منصااااااااااااة  عاااااااااااان الاستفساااااااااااااراتيمكاااااااااااان للمسااااااااااااتثمر تقااااااااااااديم 

https://furas.momra.gov.sa ."أو تطبيق "فرص 

 :العقارمعاينة  3/4
 للجهالاة،ة نافياة بمعايناة العقاار معايناة تاماوقبل تقديم عطائاه أن يقاوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدودوفق 

قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقااً  المستثمرويعتبر 
  .ال المتعلقة بهوالأعم العقارالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص 
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 للبلدية وللمستثمر/للأمانة يحقما  .5

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف
 

 :والمواصفاتل الشروط وتعدي المنافسةإلغاء  1/5
بعااد أخااذ موافقااة صاااحب  قباال فااتح المظاااريف المنافسااةللبلديااة إلغاااء  للأمانااة/يجااوز 

إذا اقتضت المصلحة العاماة ذلاك. ويحاق لهاا الإضاافة أو الحاذف أو التعاديل  الصلاحية
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطااب أو إخطاار إلاى  يلمضمون أ

قامات بشاراء كراساة الشاروط والمواصافات، وذلاك  يالمؤسسات الت جميع الشركات أو
على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو  المظاريف،قبل فتح 

واصفات وملزمااً لجمياع المتنافساين، المؤسسات به جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والم
 ولا يحق لهم الاعتراض على ذلك.

 :مظاريفالتأجيل موعد فتح  2/5
لضرورة إلاى ذلاك، وإذا تام لبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت اايحق 

بريااد العطاااءات بالتأجياال كتابااة، أو عاان طريااق ال مقاادميالبلديااة سااتخطر جميااع  ذلااك فااإن
 الإلكتروني المعتمد للأمانة أو عن طريق الصحف وبوابة الاستثمار في المدن السعودية

 :العطاءسحب  3/5
 يحق للمستثمر سحب عطاءه قبل موعد فتح المظاريف. لا

  :العطاءتعديل  4/5
دعااء إ أيلان يلتفات إلاى و، في عطائه بعد تقديماهتعديل  أي إجراء لمقدم العطاءلا يجوز 

 .بعد تقديمه عطائه فيخصوص خطأ  وجودمن صاحب العطاء ب
 :المظاريفحضور جلسة فتح  5/5

ويجاب أن  المحادد،الموعاد  يمظااريف فاأو مندوباه حضاور جلساة فاتح ال للمساتثمريحق 
سااعودي  يكااون مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف

لمؤسساة مصادقا مان مصحوباً بوكالة شرعية أو تفاويض مان مادير الشاركة أو ا الجنسية،
 الغرفة التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6
 :الترسية والتعاقد 1/6

بعااد أن تسااتكمل لجنااة فااتح المظاااريف إجراءاتهااا تقاادم العااروض إلااى لجنااة  1/1/6
 بما تراه.حية وتقديم التوصية لصاحب الصلا ،لدراستهاالاستثمار 

تاااريخ  خاالال أساابوع علااى الأكثاار ماان المنافسااةيااتم إخطااار ماان رساات عليااه  2/1/6
البلديااة خااالال خمسااة عشاار يومااااً ماان تاااريخ الإخطاااار الترساايةل لمراجعااة 

لاسااتكمال الإجااراءات، وإذا لاام يراجااع خاالال هااذه الماادة، يرساال لااه إخطااار 
راجعاة نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخر ، وفى حالة تخلفاه عان م

الأمانة/البلديااة بعااد الماادة الإضااافية يااتم إلغاااء حقااه فااي التااأجير ومصااادرة 
 الضمان.

على صاحب  المنافسةترسية بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية  للبلدية يجوز 3/1/6
، ولاام المنافسااةالعطاااء الثاااني باانفس قيمااة العطاااء الأول، الااذي رساات عليااه 

 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

ل طرأ بعد الترسية وجود أي عوائق تحاول دون تنفياذ المشاروع سايتم في حا 4/1/6
للمستثمر قيمة  وسترد البلدية النظاميةإلغاء المنافسة أو العقد وفقاً للإجراءات 

 ما سدده من أجرة عند عقد توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع.

لائحااة  بكمااا يجااوز للجنااة الاسااتثمار حسااب الصاالاحيات المخولااة لهااا بموجاا 5/1/6
 التصاارف بالعقااارات البلديااة الصااادرة بموجااب الأماار السااامي الكااريم رقاام

والتعليماا الالتيذية ااصلالةاا وجبلامقراا لال اا اجلهااـ 29/06/1441( بتاااريخ 40152)

التوصاية بإلغااء المنافساة ها(( ٢٢/١٢/١٤٤١ ل(لوتا ج  ٤١٠٠٥٦١٨٨٣القزاجيلجقا ل 
 :العامة في أي من الحالات الآتي بيانها

 التصرف في العقار. فالمصلحة العامة وق تتضإذا اق -أ

 أن جميع العروض المقدمة غير مناسبة.الاستثمار للجنة إذا تبين -ب

 إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -ت

 الموقع: تسليم 2/6
يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضار تساليم موقاع مان الطارفين، وذلاك  1/2/6

ما لم يكن هناك عائق لد  الأمانة/البلدياة يحاول دون  بعد توقيع العقد مباشرة
ذلك، وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عان شاهر 

 واحد.
 الأماناةفي حال تأخر المستثمر عن التوقياع علاى محضار تسالم الموقاع تقاوم  2/2/6

وتحسااب بدايااة ماادة العقااد ماان  عنوانااه،بإرسااال إشااعار خطااى للمسااتثمر علااى 
  .اريخ الإشعارت
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 الفني التقييم عناصر دولج         

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

1 

خبرة 
المستثمر 
وسمعته 
وقدرته 
 المالية.

 درجة( 40)

 درجة( 12)خبرة المستثمر  -1

 عدد المشاريع المماثلة التي نفذها المستثمر. 1-1

 لتي نفذها المستثمر.القيمة المالية المشاريع ا 1-2

 .قائمة بالمشاريع المشابهة التي قام بها 1-3

  

4 

4 

4 

 درجة( 20)القدرة المالية للمستثمر -2
 رأس المال للشركة. 2-1
 نسبة السيولة للسنة المالية الحالية. 2-2
 نسبة الربحية للسنة الحالية. 2-3
 نسبة المديونية للسنة الحالية. 2-4

 

5 

5 

5 

5 

 (:درجات 8)أهلية المستثمر -3
مد  التزام المستثمر بالسداد في الميعاد لأعمال         3-1

 سابقة مع الأمانة/البلدية.
حجم المتأخرات عن أعمال سابقة مع  3-2

 الأمانة/البلدية.
 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة.3-3
 المساهمات المجتمعية. 3-4

 

2 

2 

2 

2 

2 
 المعايير
 الفنية.

 درجة( 100)

 درجة( 80فهم المستثمر للمشروع ومتطلباته ) -1

 تحليل الموقع. 1-1
مراعاة المتطلبات البيئية للموقع وعكسها على  1-2

 التصميم.

الابتكار في التصميم وإيجاد حلول تناسب البيئة  1-3
 المناخية للمدينة.

 .خطط صيانة ونظافة الحديقة 1-4

  

20 

30 

25 

25 

3 
خطة 
 المشروع.

 درجة( 15)

 الجهاز الإداري والفني للمشروع. -1

 خبرة الشركة المسند إليها تنفيذ المشروع. -2

مد  تناسب البرنامج الزمني مع فترة التجهيز  -3
 والإنشاء المرتبطة بفترة السما .

5  

5 

5 

4 

 دخطة التشيي
والتشغيل 
 .والصيانة

 درجة( 45)

 الشركة المسند إليها مهام الصيانة والنظافة.-1
 خطة الإحلال والتجديد للمعدات والأجهزة.-2
 خطة التشجير للحديقة. -3

15  

15 

15 

 درجة(. 140من الدرجات ) 70ملحوظة: يعتبر المستثمر مؤهلا إذا حصل على 
           

 (11 ) 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة البلديات والإسكان

 
 

 

 
 
 
 

   

   

 

 

 

   

   الحدائق العامةالشروط والمواصفات كراسة  

   

 الاشتراطات العامة  .7
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة البلديات والإسكان

 
 

 

 الاشتراطات العامة .7

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7
ليته الخاصاة، ؤوعلاى مسا وغيرهاا( ...-هااتف-ميااه-كهربااء) للموقاع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

ذلاك ماع الإدارة المعنياة  فايينساق ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المساتثمر أن 
 .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانة

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7
أعماال الخدماة و الإنشااءاتأعماال  لجميع، مفصلاً للبلدية برنامجاً زمنياً للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم 

 لتشااجير والصاايانةاوالصاايانة الزراعيااة علااى أن يشااتمل هااذا البرنااامج علااى الخطااة العامااة لأعمااال 
 .كراسة الشروط والمواصفاتمع  يقدم الزراعية والخدمات المساندة الأخر 

 العلاقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  3/7
البلدياة الأمانة/الحصول على الموافقات والتراخيص مان  المشروع قبليلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

   ذات العلاقة.والجهات الأخر
 الإشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  4/7
الإشااراف علااى التنفيااذ بجميااع مراحلااه للتأكااد ماان التاازام المسااتثمر  فاايللبلديااة الحااق الكاماال  للأمانااة/ 1/4/7

لااواردة بكراسااة الشااروط والمواصاافات والمخططااات بالتنفيااذ طبقاااً للاشااتراطات والمواصاافات ا
 المعتمدة.

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلا  لما تم تنفيذه مخالفااً  البلدية/ت الأمانةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبا 2/4/7
 والمخططات المعتمدة. للشروط والمواصفات

لبلدياة، الأمانة/اإلا بعاد موافقاة تصااميم ال جديدة فايلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات  3/4/7
للبلدية مخططات كاملة من المواصافات  مانة/للأوفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم 

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.
 له:استخدام العقار للغرض المخصص  5/7

مخالفاة لاذلك  ، وأيالمنافساةإعلان  م العقار لغير الغرض المخصص له فيلا يجوز للمستثمر استخدا
  .المستثمر يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من

 :حق التسمية والرعاية للممشى6/7

 يجوز للأمانة إلزام المستثمر بعد توقيع العقد الاستفادة من حق تسمية الممشى بشكل كامل،
أو تأجير الاسم على طرف ثالث بعد أخذ  به،ويشمل ذلك تسمية الممشى بالاسم التجاري الخاص 

تسمية الممشى، وستقوم الأمانة باعتماد الاسم إعادة  بإجراءات البدءمن الأمانة قبل موافقة خطية 
 المشروع،الخرائط والوثائق المعتمدة خلال مدة  على-موافقتها  حال-الجديد 

كما يمكن للمستثمر الاستفادة من حقوا الرعاية للممشى من خلال استقطاب علامات تجارية كرعاة، 
بلدية لأغراض تجارية والصادرة بالأمر بتسمية أو رعاية العقارات ال مع الالتزام بالضوابط الخاصة

 والمتضمنة ( هـ 16/11/1441( وتاريخ )61394)السامي الكريم رقم 
 الآتي:

 القيام بها في المملكة. صأن يكون نشاط المستثمر من الأنشطة المرخ 

 في المملكة. ون الاسم التجاري للمستثمر مسجلاً أن يك 

 جسيمة. مخالفةفي  ق المستثمر حكم قضائيألا يكون قد صدر في ح 

  أن يسمى العقار البلدي بالاسم التجاري للمستثمر، ويشمل ذلك الأسماء التجارية التي تتكون
 من أسماء أفراد أو عائلات.

 .أي ضوابط أخر  يضعها وزير الشؤون البلدية والقروية والإسكان في هذا الشأن 

 )حق التسمية والرعاية(: تغيير تسمية ورعاية الأصول7/7

 مسمى الممشى الحديقة المركزية بعد توقيع العقد مستثمر تغيير أسماء الأصوليحق لل
او البلدية  وبعد أخذ الموافقة الخطية من الأمانة( سنة 25) طوال فترة العقد الأصلية طمرة واحدة فق

في حال أتفق الطرفان على تمديد  على المسمى وعلى الشركة/الشركات أو المنتج/المنتجات الجديدة.
فترة تمديد على حسب الإجراءات المعتمدة  لكل فقطعقد يحق للمستثمر تغيير المسمى مرة واحدة ال

 (  12)                   .والمذكورة في هذا البند وفي جميع بنود هذه الكراسة
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 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  8/7
الحصول على موافقاة بعد للغير إلا  العقد التنازل عنولا . تأجير العقار أو جزء منه للمستثمرلا يحق 

أن  علااى للموقاافو الاارفض بناااء علااى تقااديرها والتااي يحااق لهااا الموافقااة أ الأمانة/البلديااة،خطيااة ماان 
 .نفس شروط المستثمر الأصلي ى المتنازل لهتنطبق عل

 وضريبة القيمة المضافةموعد سداد الأجرة السنوية: 9/7
ياتم  المحاددالمساتثمر بالساداد فاي الموعاد  التازام عدمالعقد وفي حال ة السنة الأولى عند توقيع تسدد أجر
فاي بداياة كال سانة  افياتم سادادهالسانوات التالياة  إيجاارلضمان البنكاي المقادم مان المساتثمراما مصادرة ا
 ة أيام من بداية السنة الإيجارية ويضاف لها ضريبة القيمة المضافة وبحد أقصى عشرإيجارية 

 :والأمن ةمتطلبات السلام 10/7
 يلتزم المستثمر بما يلي:   

تااوفير وسااائل الأماان والساالامة لعمالااه ولاازوار الحديقااة وتلافااي العواماال والأسااباب المؤديااة إلااى حاادوث  1/8/7
أضارار باالأفراد أو بالممتلكاات، واساتعمال اللافتاات واللوحاات الإرشاادية والتحذيرياة والحااواجز 

 والإنارة.
التااي قااد تلحااق بالعمااال والمااوظفين أثناااء  العماال،الوفاااة وإصااابات لية الكاملااة عاان كافااة حااوادث لمسااؤوا 2/8/7

ويتحمال وحاده  السالامة،نتيجاة عادم التزاماه باحتياطاات  الحديقاة،أو تلحاق بازوار  بالعمل،قيامهم 
لية لبلدياة أدناى مساؤوكافة التعويضات والمطالباات، أو أياة تكااليف أخار ، ولايس علاى الأماناة /ا

 عن ذلك.
لسلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب الأطفال بالحدائق العامة وفى مادن تطبيق اشتراطات ا 3/8/7

ملاهااي والعاااب الأطفااال الصااادرة بقاارار صاااحب الساامو الملكااي وزياار الداخليااة ورئاايس مجلااس 
 هـ.24/4/1410دف في /2ب/و//10 الدفاع رقم

 إلغاء العقد للمصلحة العامة:  11/7
صاالحة العامااة، وفااي هااذه الحالااة يااتم تعااويض المسااتثمر عاان قيمااة البلديااة فسااخ العقااد للم/يحااق للأمانااة 

يااة المتبقيااة ماان تاااريخ إلغاااء العقااد إلااى تاااريخ وإعااادة القيمااة الإيجار بااالموقع، المنشاا ت المقامااة
 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة والمنشآت المقامة عليه  تسليم الموقع 12/7
 البلدياة،لمنش ت والتجهيزات المقامة على العقار بعاد انتهااء مادة العقاد إلاى الأمانة/تؤول ملكية ا 1/10/7

 وصالحة للاستعمال. وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة.
بإشاعار البلدياة الأماناة / بثلاثاة أشاهر تقاومالعقاد علياه مان تجهيازات  وماا العقاد مادةانتهااء  قبل 2/10/7

فااي حالااة عاادم حضااوره يااتم اسااتلام الموقااع غيابيااا، و ،لموقااعاتسااليم حضااوره للمسااتثمر بموعااد ا
 البلدية.  /لية على الأمانة والتحفظ على ما به دون أدنى مسؤو وإشعار المستثمر بذلك،

للأمانة/البلديااة حااق تكليااف المسااتثمر بااإجراء الإصاالاحات اللازمااة وإلا قاماات الأمانااة /البلديااة  3/10/7
ساباً علاى نفقاة المساتثمر، كماا يحاق للأماناة بإجراء الإصلاحات بنفسها أو بواساطة مان تاراه منا

البلدية مطالبة المستثمر بالبقاء في الموقع محل العقد لحين الانتهاء مان إعاادة الطار  والترساية /
 .الاستثمارعلى ألا تزيد مدة التمديد عن سنة بعد تقدير الأجرة من قبل لجنة 

 عامة:أحكام  13/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية هي ملك نافسةالمالمتعلقة بهذه  والوثائقجميع المستندات  1/11/7

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 2/11/7
البلدية بالتعويض عما تحمله من مصااريف أو الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى  3/11/7

 رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
الكاريم  السااميادرة بموجاب الأمار الصرات البلدية للائحة التصرف بالعقا المنافسةتخضع هذه  4/11/7

والتعليماااالت التيةيالااااة الواااالقرا  موواااا  ال اااا ار الااااو ار  رقاااا   هااااـ29/06/1441( 40152رقاااام )

  هـ(.22/12/1441) ( وتلرلخ4100561883)
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 ت الخاصةالاشتراطا .8
 العقد:مــدة  1/8

 البلدية. /تبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الأمانة ( خمسة وعشرون سنة)( سنة  25)مدة العقد 
 والإنشاء:فترة التجهيز  2/8

من مادة العقاد للتجهياز والإنشااء، وتكاون هاذه الفتارة غيار  ( %10 لما يعادأي  )( يوم 912 يمنح المستثمر فترة )
وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشاروع خالال الفتارة الزمنياة المسامو  بهاا للتجهياز  مدفوعة الأجرة،

 والإنشاء يتم فسخ العقد.
 :نوعية وكمية النباتات 3/8

يلتزم المستثمر بتوفير نوعيات مختلفة من الأشجار والنباتات، وذلك طبقاً للكميات والأنواع الاواردة بجادول  1/3/8
( ويراعااى زراعتهااا بطريقااة تضاامن التناسااق بينهااا، لتحقيااق الناحيااة الجماليااة 1ول الكميااات المرفااق )جااد

 والوظيفية.
يراعى أن يتوافر في النباتات الشروط والمواصفات التي حددتها لائحاة الشاروط والمواصافات الفنياة لتنفياذ  2/3/8

 .الشؤون البلدية والقروية والإسكانمشاريع التشجير الصادرة من وزارة 
م قياام المساتثمر بزراعاة أي مان النباتاات فاي الموقاع المخصاص أو وفقااً للمواصافات الخاصاة إذا تبين عاد 3/3/8

بااذلك لأي ساابب، فعلااى المسااتثمر زراعااة نبااات آخاار باادلاً منااه وماان نفااس النااوع وباانفس المواصاافات وفااي 
 الموقع المحدد.

 العمالة:تأمين  4/8
اد والمااؤهلات والخباارات الااواردة بجاادول يلتاازم المسااتثمر بتااأمين العمالااة والجهاااز الفنااي المناسااب بالأعااد 1/4/8

 العمالة المرفق. كميات
يجوز للبلدية استبعاد أي فني أو عامل يعمل بالمشروع إن رأت أنه سيء السالوك، أو غيار كافء، أو غيار  2/4/8

وعلااى  البلديااة،الأمانااة/ مرغاوب فيااه، ولا يجااوز اسااتخدامه فاي أي عماال آخاار باادون الموافقااة الخطياة ماان 
 ه بشخص آخر له نفس المؤهلات والخبرات.استبدالالمستثمر 

 والأدوات:تأمين المعدات  5/8
مااا هااو يلتاازم المسااتثمر بتااأمين المعاادات والأدوات اللازمااة للقيااام بأعمااال التشااجير والتنساايق والصاايانة للحديقااة ك

 وارد بجدول الكميات المرفق.
  متطلبات ذوي الاحتياجات الخاصة: 6/8

وقيامهم بالأعمال اليومية والتمتاع  الإعاقةعلى متطلبات الأشخاص ذوي الهدف من هذا الجزء هو تسليط الضوء 
  بمزاولة الأنشطة الترفيهية والاندماج بالمجتمع.

 : العوائق المقصود بها هي العناصر التنسيقية التي لم توضع بشكل مدروس مما يجعلها عائق.أنواع العوائق 1/6/8

الادفاع  المعروفة وهي: اللوحات المرورية والإعلانياة، حنفياات العوائق المتمثلة بعناصر فرش الطريقمعايير عامة: 
 .المهملاتوسلال المدني، أعمدة الإنارة، الأكشاك المختلفة، التليفون، الأشجار، المقاعد، 

 وضع العوائق خارج المساحة المحددة لمرور المشاة والمارة بالممرات. 

 ستقيم وغير متعرجة.أن يسهل اكتشافها من قبل المعاقين، ووضعها على خط م 

 م( 1والمتا  للمشاة ) أن يكون أقل عرض للممر الخالي من العوائق 
 العوائااق الأرضااية مثاال الأطاار الحديديااة حااول أحااواض الزراعااة بااالممرات، جااذور الأشااجارالعوائااق الأرضااية:  -أ

ياق حركاة يمكان أن تع الضخمة التاي أصابحت عاتاا لإتلافهاا بالاط الممار، أحاواض الزراعاة، وفتحاات الصارف،
 بشكل مناسب. العربة المتحركة للمعاا، ويمكن للمعاقين تفاديها إذا ما تم وضعها

 العوائق الرأسية والمعلقة:  -ب

  الإنارة...إلخ أفرع الأشجار المتدلية واللوحات الإعلانية الرأسية والمعقة وأعمدة فيوتتمثل. 

  رأس المكفاوف بهاا أثنااء  رصايف لتفاادي اصاطداميقل ارتفاع الإشارات المعلقة عن مترين مان ساطح ال الامراعاة
 .مروره بالرصيف

 يراعى تقليم أفرع الأشجار المزروعة بالممرات، وبخاصة المتدلية منها لأسفل. 

 لتنبيهالإعلانية العلقة،  يراعى وضع علامات تحذيرية على الأرض حول كبائن التليفونات الرأسية واللوحات 
 ( 14)                              المكفوف على وجودها.
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 تكاون عائقاا أماامهم  لا يراعى وضع صاناديق المهمالات المعلقاة بأعمادة الإناارة عكاس مجار  تادفق المشااة، حتاى
 الأرض. سطح عن ( سم120 – 90) ألا يقل ارتفاعها عن  ،المكفوفين وبخاصة

 للمكفاوفين علاى مساافة لا تقال  اوضع الأشرطة كثيرة الملمس حول الأعمدة وصاناديق المهمالات، لإظهاار وجودها
 ق.العائ من نصف مترعن 

 تعتبااار عوائاااق بالنسااابة  سااان،صيصااانا للمعااااقين حركياااا، ولكباااار الخ المصاااممةالموجاااودة بالأرصااافة  المنحااادرات
 التحذيرية كثيرة الملمس. للمكفوفين، لهذا يجب إظهار وجودها بواسطة الأشرطة

 .لتوجيه المعاقين إلى الاتجاهات الصحيحةوهي موجودة : اللوحات والعلامات الإرشادية 2/6/8
 :عامة معايير

 وتشمل اللوحات: لوحات الاتجاهات، أسماء الشوارع، لوحة المعلومات...إلخ.

  مضاءة ليلا. وأن تكون تكون كافة اللوحات مرئية، واضحة، بسيطة، سهلة القراءة والفهم،أن 

 عاادم القاادرة علااى  للضااوء ماان شااأنه آن يااؤدي إلااىكاااس عان أياللوحااات والعلامااات  أسااطحتساابب  مراعاااة آلا
 رؤيتها وقراءتها.

  ساهلة الكشاف مان قبال  من العوائق، لهذا لاباد مان أن تكاون تعدطريق المارة والمشاة  فياللوحات الموضوعة
 المكفوفين والمعاقين،

 :عناصر فرش الطريق الرموز الدولية المتعارف عليها للمعاقين 3/6/8

 ائل وفقا للمعايير الدولية للإعاقة.يجب تمييز الفراغات والوس 

 لونهااا أزرا والعلامااات  الخلفياة أن تكاون ألااوان الأرقاام والعلامااات مختلفااة عان الألااوان الخلفياة، والمتفااق عليااه أن
 .والأرقام لونها أبيض

 رمز كراسي المعاقين موجود من جهة اليمين. 

  إلاى ناوع وموقاع الوسايلة  م للإشاارة بشاكل واضاحالموجودة بأشكال كتابياة أو تخطيطياة تساتخد الاتجاهاتإشارات
والأباواب الرئيساية، وي  الماداخلفي  عدد الإشارات الاتجاهية، بل من المهم وضعهافي لا يجب الإفراط  المتوفرة.

 ر عندها الاتجاه أو المستو .غيالأماكن التي يت

 والأعمااار، وحتااى يمكاان لااذوي لتصااميم وسااائل الراحااة بشااكل متطااور ومتااا  لكاال الفئااات: عناصاار فاارش الطريااق 4/6/8
 الآتي: الاحتياجات الخاصة الوصول إليها بسهولة، مع تفادي عوائق على ممرات المشاة، يراعى

  :والأعماار بالا أي تازاحمالفئاات وضع عناصر فرش الطريق بشكل وتصميم يتايح انسايابية مرورياة لكافاة الموقع. 
طااريقهم ومعرفااة مواقااع  تبااينماانح الفرصااة للمكفااوفين نوعيااة ملمااس سااطح مماارات المشاااة ي فاايعماال الاختلافااات 
 الأنشطة المختلفة.

 الراحااة  ساابل تجهيااز الأماااكن المخصصااة لقضاااء الوقاات والتناازه والاسااترخاء بالمقاعااد لتااوفير: المناااطق الترفيهيااة
آن تكاااون منااااطق الاساااترخاء والتنااازه خاااارج الممااارات  يفضااال للمشااااة، بمااان فااايهم ذوي الاحتياجاااات الخاصاااة.

يراعااى وضاع بعااض المقاعااد بااالقرب ماان . الماداخل/المخارج الخاصااة بااالطرا امااام وضااعها لتقاطعاات، ولا يااتموا
 يراعى ترك مسافات كافية للمعاقين على الكراسي المتحركة فيماا باين المقاعاد دورات المياه، وغيرها من المرافق.

يراعاى أن تكاون المقاعاد العاماة بارتفااع  م. ( 1,2)العامة، لسهولة الحركة والالتفاف والدوران بحيث لا تقال عان 
 عان( ملام 700)عليهاا، وآن تكاون مازودة بمساند للظهار بارتفااع  المثبتاة ريبا عان ساطح الأرضاياتتق ملم( 450)

كاي يسامح ( ملام 600عان ) يقال لا اسافلها والعمق ( ملم900 – 750)يراعى آن تكون المناضد بارتفاع الأرض، 
  اسي بالجلوس من كافة الجوانب حولها.للمقعدين على الكر

يمكن عمال الصانابير بفاوهتين  .م( 1)صنابير مياه الشرب ذات فوهة )النافورة( تكون بارتفاع حوالي : مياه الشرب 5/6/8
 والأخاار  ملاام(، 850الكراسااي بارتفاااع تقريبااا حااوالي  ذات ارتفاعااات مختلفااة، واحاادة مخصصااة للمقعاادين علااى

 .ملم( 950 حوالي بارتفاع
 لتنفيااذ مماارات سااهلة ومريحااة باادون معوقااات، وأرصاافة عريضااة لراحااة كافااة الفئااات وبخاصااة: مماارات المشاااة 6/6/8

 المكفوفين وذوي الاحتياجات الخاصة يراعى الآتي:

 الترفيهيااة،  ترصاايف وتبلاايط الشااوارع، مااع إنشاااء مماارات المشاااة بالمناااطق الخضااراء والمناااطق: عامااة معااايير
السافلية تحات الكبااري، أو المنحادرات  ري الاصطناعية بالحادائق والمنتزهاات، والمماراتوالممرات العلوية كالكبا

والمنتزهاات،  وضع بعض العوائق من حين لآخر بالممرات ومناطق مرور المشااة بالمنااطق الخضاراء بالأرصفة.
 (  15)   والمعاقين.على سلامة المارة  مثل الأحواض النباتية وغيرها وذلك بهدف منع استعمال الدراجات للحفاظ
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 :تزوياد الأرصافة وممارات المشااة ومنحادرات الأرصافة وأمااكن عباور الطارا  معايير تركيب الأشرطة التحذيرية
بااألوا  ماان أشاارطة التحااذير، لتعريااف المكفااوفين بااالعوائق الموجااودة أمااامهم، وكااذلك للمعااوقين علااى الكراسااي أو 

العلامات التحذيرياة كثيارة الملماس فاوا أو باداخل ساطح أرضايات بدونها عند النزول على المنحدرات، يتم تشكيل 
المماارات خصيصااا للمكفااوفين، إذا كاناات المسااافة تبلاار أكثاار ماان عشاارة أمتااار وعنااد التقاطعااات المخصصااة لعبااور 

تتسابب ي  تارك مساافات مناسابة باين الأشارطة التحذيرياة، وفتحاات الصارف والبالوعاات حتاى لا المشاة باالطرا.
لون العلامات/الأشرطة التحذيرية لابد من أن يخالف لون الساطح المحايط لتعرياف  فوفين أثناء سيرهم.تشويش المك

مناساب علاى ساطح  وضع الأشرطة التحذيرية بحيث تكون محاذياة للممار، وأن تكاون النتاوءات بارتفااع به، المارة
 الأرض حتى لا تتسبب ي إعاقة حركة المشاة.

 عناد التقااء عادة ممارات  يتم تركياب بالاط التحاذير ذي النتاوءات: الملمس كثيرةرية معايير تركيب المربعات التحذي
تركيااب باالاط  ، يفضاالحااول أنااواع العوائااق المختلفاة وذلااك لتنبيااه المكفااوفين إليهااا، عنااد مناااطق عبااور المشاااة، معاا

 فوقهاا ولايس ضاية،الأر داخل( ملم51يكون سمك البلاط ) حيث يراعى أن( م، 1x1) التحذير المطاطي ذي الأبعاد

  المارة. لسلامة

يراعى أن تتسااو  حافاة حاد الرصايف ماع ساطح ( ملم، 150 – 70) يراعى أن يكون ارتفاع الرصيف: الأرصفة 7/6/8
يجب عمل انحدارات خاصاة ذات   الرؤية.خاصة أثناء الليل، وعدم وضو   سقوط المشاة فيالممر حتى لا يتسبب 

المتحركاة، وتركياب بالاط التحاذير المطااطي بهاا لتفاادي الانازلاا  لمعااقينميول مناسبة مدروساة لنازول كراساي ا
متااا  بااالممرات  فيأقاال عاارض صااا م( 1) ي متااا  بااالممرات للاتجاااه الفااردي هااوفأقاال عاارض صاااوالسااقوط. 

 الميااول المساامو  بهااا لمماارات المعاااقين يجااب ألا تتجاااوز( م، 1,8) أن يكااون ( م ويفضاال1,5) لاتجاااهين هااو
 تتجااوز المياول المسامو  بهاا للممارات والأرصافة لايجاب أ فهي تعد منحدر. ذا ما تجاوزت هذه النسبةوإ( 20:1)
يجب أن تكون أسطح الممرات الخاصاة بالمعااقين ملسااء، وغيار متقطعاة، وغيار منزلقاة. الممارات التاي (، 50:1)

يجاب أن  دهانات، لتنبيه الماارة والمشااة،تبليط أو  ا مختلفة لكل مادةنت بأسطح مختلفة يجب أن تأخذ ألوابها مستويا
 .تكون التقاطعات المتعددة بالممرات ذات مستو  واحد

  هااذه الأطاار عوائااق أمااام المااارة والمشاااة، وأمااام المعاااقين حركيااا كليااا وجزئيااا تعتباارالزراعااة:  احااواضأطاار 
لاذا يفضال وضاعها خاارج مجار  تعتبر فتحاات المجااري عوائاق،  والمكفوفين، والآباء المرافقين لعربات الأطفال،

باداخلها عان  يجاب أن تكاون الأطار متسااوية ماع ساطح الممار، ولا يجاب أن يزياد عارض الفتحاات التاي الممرات،
 .يجب أن تكون حواف الأطر متوازية مع مجر  الممر( ملم. 13)

 عان المنطقاة  ( ملام13) مساتو  أرضاية الممارات أكثار مان تغييار فاييجب تركيب فواصل عند حادوث : لصوافال
 بالمكاان.اساتخدامها  ينبغايعوائق/حاواجز  المحاطاة بالفاصال، كاذلك تركاب الفواصال حاول شابك الأشاجار أو أي

سااطح مماار المشاااة، عاان  ( ملاام150ة )الفواصاال حااول مناااطق أحااواض الزراعااة التااي يزيااد ارتفاعهااا قراباا تركااب
 التاي يحادث بهاا تفيار ي المياول يتاراو  ماا الفواصل الأجازاء تركبوينطبق ذلك على أي عناصر تنسيقية أخر . 

 ( ملم.13-6) بين

 تجنب زراعة النباتات  يجب اختيار الأنواع النباتية والشجرية المستخدمة التنسيق بعناية فائقة.: العناصر النباتية
، أو ثمارا تفادي زراعة أنواع النباتات التي أسقط أوراقا، أو بذورا السامة والشائكة من النباتات بطرا المشاة،

تفادي زراعة النباتات التي تسبب جذورها أضرارا بأرضيات الطرا  أخطارا على المشاة،وتسبب بالممرات، 
 .والممرات

وفيماا  هي وسيلة الربط بين مستويين مختلفين الارتفااع، وهاي تسامح بصاعود أو نازول عرباة المعااا.: المنحدرات 8/6/8
 : أنواع المنحدراتتوضيح  يلي

  :ياتم تنفياذها خاارج مساار  أو اختلافاات بمساتو  الممارات أو الأرصافة حالة وجاود تغييارفي تخدم تسمعايير عامة
ألا يقل عرض الممار  ألا يقل عرض الممر عن. البصرفي تدفق المشاة بالممرات، لتجنب حدوث أي تشويش لمكفو

 .يتم تنفيذها خارج الأماكن التي يحدث بها تجمع للمياه ( م.1) عن

  :تتايحفردياة: وهاي التاي  الصاعود أو الهباوط خلالهاا مان ثلاثاة اتجاهاات مختلفاة. تتايحة: وهاي التاي قياسايأنواعهاا 
النوع الفردي ذو الجوانب المائلة قلايلا لا ينصاح باه لخطورتاه علاى  الصعود أو الهبوط خلالها من اتجاه واحد فقط.

 المعاقين والمارة.

 ينفذ بكل مخرج يؤدي للجهة الأخر  مان الطرياق، التقاطعات كل ربع دائرة من فييتم تنفيذ منحدرين : التطبيقات ،
 (  16)              .الخاصة بالمعاقين والأرصفة السياراتبين موقف  ما ، ينفذينفذ بالقرب من كل مدخل بناية
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 ارتفاعاتهاا قادر  إن المنحدرات المنفذة على الأرصفة ستؤثر على عروضها واتساعها مما يستوجب خفض: الاتساع
 ( م1( كحااد أقصااى، وألا يقاال العاارض الصااافي للمنحاادر عاان )1:12) المسااتطاع، ولا يجااب أن تتجاااوز الميااول

 ( م.1,2ويوصى بالعرض )

 الحفاظ على استواء المنحدر.(1:12) أقصى ميل يصل إليه المنحدر هو: الميول ، 

 وتنبيااه  بالمنحاادرات لتحااذير نبملمااس. خشااالألااوان المتضاااربة  التحااذيراتأشاارطة  تنفااذيجااب أن : أشاارطة التحااذير
 أو ضعاف البصر. فيمكفو

 بحيااث تكااون  عماال سااطو المنحاادرات بملمااس خشاان، أو تشااكيلها بالصاابة الخرسااانية يفضاال: السااطو  والألااوان
 أن يحاااط السااطح الملااون بإطااار ذي لااون مغاااير لتوضاايحه أمااام المااارة يفضاال لتفااادي الاناازلاا وايضااامحسوسااة، 
 والمشاة.

 يتم تنفيذها لتأمين عبور المشاة، وخاصة المعاقين منهم عبر الطرا ومسارات السيارات. :شاةمناطق عبور الم 9/6/8

 يمكان تنفيااذ بعاض أمااكن العباور خاصاة للمعاااقين  يفضال تنفياذها بأماااكن إشاارات المارور الضاوئية :معاايير عاماة
صااى بعماال الجاازر إيقاااف الساايارة والماارور دون حاادوث أي خطاار عليااه. يو بواسااطة نظااام خاااص يساامح للمعاااا

 الوسطية التي تقلل من طول مسافة العبور وسط الطرا العريضة.

 البصر على أماكن العبور. تركيب أشارطة التحاذير  فيتركيب أشرطة التحذير لإرشاد وتنبيه مكفو: أشرطة التحذير
 باستخدامها للمرور. عند أماكن الأنظمة الخاصة التي تسمح للمعاقين

 البصر بمعرفة  فيتزويد الإشارات المرورية بنظام صوتي يرشد مكفو ية والصوتية:الأنظمة المرورية السمع
تفادي تركيب  مراعاة تركيب الأنظمة الصوتية عند كل بداية خط عبور وليس بنهايته. والانتظار، مواعيد العبور

 المقررةالزمنية  وحدتين سمعيتين متجاورتين لتفادي تضليل المعاا عند عبوره للطريق. مراعاة تقدير الفترة
 للعبور تبعا للقدرات المحدودة للشخص المعاا.

 : مواقف السيارات 10/6/8

 يتم تخصيص موقف واحد  يتم تنفيذ مواقف للسيارات خاصة بالمعاقين خارج وداخل المباني،ة: عام معايير
 (400)ت سعة يتم تخصيص ثمانية مواقف سيارات للمعاقين بالمواقف ذا .بالمواقف سيارة (50)للمعاقين لكل 

يتم تنفيذ مواقف المباني  ومداخل الخارجية السيارات مواقف بين (م50) آلا تتعد  المسافة عنفأكثر  سيارة
 موقف بين ( م3,900 – 3,600) يوصى بترك مساحة قدرها سيارات مهيأة للمعاقين قريبة من أماكن النزول

 كرسي لمرور سيارتين كل بين ( م 1،200) بعرض قدره يراعى أن يترك ممر المجاورة  والسيارة المعاا سيارة
 .للمعاا رور الكرسي المتحركمترك المواقف المائلة الفراغ الموجودة بنهاية الصف كممر لالمعاا 

 حالة وجود رصيف، فإنه يجب عمل منحدر أمام موقف سيارة المعاا ليتسنى الصعود: أرصفة مواقف السيارات 
بها  عليه علامات مدهونة أمام موقف سيارة المعاا، ليستدل توضعلم يوجد رصيف على الرصيف أو الممر، إذا 

استخدام أعمدة الفواصل أو  من قبل الآخرين على أنها مخصصة للعربة المتحركة للمعاقين، ويخ كل الأحوال يجب
فة قدرها تجاوز الأماكن المخصصة لها، وترك مسا نع السيارات منمقطعة الخرسانة المسلحة على الأرض ل

تعتبر جوانب الأرصفة خطرة على المعاقين مالم يتم تصميمها . عربة المعاا إلى الممرلمرور  تكفي م (1)حوالي 
تعتبر مناطق الدخول والخروج بمواقف السيارات هامة وضرورية للآباء  عربة المعاا. على أنها منطقة عبور

يراعى تجهيز مناطق  ل الأمتعة والمعاقين بمختلف الفئات،لعربات الأطفال، والمصاحبين لعربات تحمي المصاحبين
 عن مدخل البناية أو المحطة( م 30) تبعد أكثر من الدخول والخروج بالمناطق العامة كمواقف الحافلات، بحيث لا

لسيارتين على الأقل بنزول  لسهولة الحركة، وللسما  ( م 2,600 – 1,200) يراعى آن تكون أبعاد هذه المنطقة
حالة عدم وجود في  يتم تجهيز منحدر بهذه المنطقة لنزول عربات التحميل وعربات المعاقين ودخول الركاب.

بين السيارات والمارة، وتركيب بلاط التحذير  أرصفة يتم عمل علامات استدلالية بالأرض لتكون منطقة فاصلة
، نصف متر ة التحذير كثيرة الملمس بعرضأشرط يمكن استخدام الأعمدة الفاصلة ذي النتوءات لتوجيه المكفوفين

 الانتظار بمناطق التحميل العامة.  تركيب مظلات أو عناصر توفير للظل لحماية الأشخاص ومقاعد للجلوس أثناء
واستخدامها كمواقف  الاستخدام تمييز مناطق التحميل والتنزيل العامة عن غيرها بعلامات وإشارات لمنع سوء

يجب تمييز المواقف الخاصة بالمعاقين برسم  د  ميل الانحدار العام بأرضية المواقف عنيجب ألا يتع. للسيارات
 .الوقوف بمكان العلامة القياسية المتعارف عليها

 
                                                              (17  ) 
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 الإرشادية:اللوحات  7/8
الحديقاة، ولوحااات توضاح الفئااات والنوعياات المساامو  لهااا  يجاب علااى المساتثمر أن يضااع لوحاات خاصااة باساام

 ( وكذلك لوحات تبين مواعيد فتح الحديقة وإغلاقها.للشباب،بالدخول )للعوائل فقط، أو 
 الصيانة: 8/8

وتشمل صيانة جميع المسطحات الخضراء والأشجار والشجيرات والأسيجة النباتياة والمتسالقات والزهاور ومغطياات الترباة 
ور وشاابكات الااري والخزانااات والنااوافير والحاادائق العامااة بكاماال إنشاااءاتها وذلااك بالقيااام بأعمااال الصاايانة وأحااواض الزهاا

والخاادمات الزراعيااة المختلفااة، كااذلك تشاامل اسااتبدال التااالف ماان نفااس النااوع وباانفس المواصاافات وذلااك حسااب توجيهااات 
 المهندس المشرف. وأعمال الصيانة هي كالتالي:

 :والتشكيل أعمال القص والتقليم 1/8/8
سام أو حساب توجيهاات  15 – 10يتم قص المساطحات الخضاراء بالحصاادات الميكانيكياة كلماا ارتفاع النجيال مان  -أ

 المهندس المشرف

 وبإزالااة  بة بالآفاات والأمااراض بنباتاات أخارباساتبدال النباتااات الميتاة أو ضاعيفة النمااو أو المصاا المساتثمريلتازم  -ب
 من نفس النوع وبنفس المواصفات، ويكون ذلك سارياً طوال مدة العقد. والأفرع الميتة والشاذة السرطانات

الميتااة والتالفااة ونقلهااا إلااى المقالااب العموميااة واسااتبدالها بااأخر  ماان نفااس النااوع  والنباتاااتيجااب إزالااة الأشااجار  -ت
 المواصفات.

 :التقليم الصيفي 
 شااكال التااي يااتم الاتفاااا عليهااا مااع يقااوم المسااتثمر بتشااكيل الأساايجة النباتيااة والأشااجار والشااجيرات حسااب الأ

 وتوجيهات الجهاز المشرف.الأمانة/ البلدية 

 .يتجنب المستثمر إجراء عمليات التقليم الجائرة في موسم درجات الحرارة العالية 

 :التقليم الشتوي 
 ( الكاااروي-المخروطاااي-الهرماااي-المفتاااو ياااتم تحدياااد أشاااكال النباتاااات كأشاااجار وشاااجيرات حساااب الأشاااكال-

 (.المدرج-الأسطواني

 :مواعيد التقليم 
 أشهر. 6النخيل: مرة واحدة كل  .1

 أشهر ماعدا تقليم النموات الجديدة. 9: مرة واحدة كل الأشجار .2

 يوماً. 30أو  20الشجيرات: مرة واحدة كل  .3

 يوم( أو كلما دعت الحاجة. 15: مرة واحدة كل )الأسيجة .4

 يوم( أو كلما دعت الحاجة. 15- 10: مرة كل )المسطحات .5

حالاة عادم  فايحالة تقليم الأشجار الكبيرة أو النخيل استخدام سيارة مركب عليها سلة مجهزة لذلك و فيالمستثمر  على
 توفير تلك السيارة سوف يتم توقيع الجزاء المناسب على المستثمر.

يجااب التنظيااف حااول الأشااجار والشااجيرات وأحااواض : أعمااال التعشاايب والعزيااق والنظافااة ماان المخلفااات 2/8/8
والأساايجة الخضااراء ومغطيااات التربااة وذلااك بإزالااة الأعشاااب المنافسااة وتنظيفهااا ماان المخلفااات النباتيااة الزهااور 

كالأوراا المتساقطة من الأشجار وغيرها من المخلفات الأخر  والأوساخ آما ينبغاي عزياق الترباة المازروع فيهاا 
 النباتات لتهوية الجذور وتفكيك الكتل المتصلبة وتسهل عملية الصرف.

يجااب إجااراء الوقايااة اللازمااة ضااد الآفااات الحشاارية والمرضااية وذلااك بتفقااد النباتااات  لوقايااة والمكافحااة:ا 3/8/8
بصورة دائمة خاصة في مواسم الإصاابة المعتاادة حساب دورات حيااة الحشارات أو تغيارات المنااخ والقياام باالرش 

ة أو مرضية يبادر فاوراً إلاى حالة ظهور إصابة حشريوفي  الوقائي الضروري حسب توجيهات المهندس المشرف.
. يراعاي الآفاة الحشارية أو المرضاية، وبالمبيادات الفعالاة الملائماة والحديثاة الصانع أعمال المكافحة اللازمة حسب

تجناب الارش عناد اشاتداد  عند الارش التازام الأصاول الصاحية مان اساتخدام الكماماات مان قبال العااملين إلاى جاناب
 .الريا  أو ارتفاع درجة الحرارة
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ترو  المسطحات الخضراء جميعها بصاورة مساتمرة فاي الشاهر الأول مان : صيانة المسطحات الخضراء 4/8/8
حياتها حسب الحاجة إلى الري، وقد تحتاج الري وحسب الظروف البيئية بمعدل مرتين يومياً في الأراضاي الخفيفاة 

رات الاري وقاد يكاون كافيااً الاري مارة واحادة آل ومرة واحدة يومياً في الأراضي الثقيلة. وبعد الشهر الأول تقلل فت
  يومين عند اشتداد الحرارة أو كل ثلاثة أيام عندما تكون درجة الحرارة معتدلة.

وتشامل مراقباة عمال جمياع الأجهازة وإصالا  أو اساتبدال الأجازاء التالفاة : صيانة وتشاغيل شابكات الميااه 5/8/8
كية والرشاشات والمنقطات والفلاتر وأجهزة الاري وصامامات والمواسير والوصلات والمحابس العادية والأوتوماتي

ومفاتيح الطوارئ وكبلات التحكم وأي شيء غيار طبيعاي أثنااء التشاغيل وخاصاة بالنسابة لأجهازة الاري وملاحظاة 
 .معدل المياه المتدفقة لإصلا  أي عيوب حال وقوعها

عااب الأطفاال المقاماة فاي الحادائق العاماة القيام بصايانة أل: يجب ألعاب الأطفال في الحدائقونظافة صيانة  6/8/8
وتشحيمها وتزيينها والشد على مسامير التثبيت بها آما يجب دهانها مارة كال ساتة أشاهر  وذلك بالاهتمام في نظافتها

الصانفرة  الموافقة الخطية من الجهاز المشارف علاى نوعياة الادهان ولوناه، ويجاب أن تسابق عملياة الادهان بعد أخذ
تدهن بالدهان من ناوع إيباوكس  متراكم عليها ودهانها بطبقة أساس حديد بالنسبة للألعاب الحديدية ثموإزالة الصدأ ال

ت كل الخشب مان الحشارات ودهانهاا بادهانات خاصاة  خاص بدهانات الحديد، أما الأجزاء الخشبية فتدهن بمادة ضد
قطاع الغياار  فياتم الغياارا تاأمين قطاع في حالة تعطل أي لعبة أو تلف أجزاء منها مما يساتدعي إصالاحه بالأخشاب.

صاايانة ألعاااب الأطفااال صاايانة الصاابات الخرسااانية وقواعااد التثبياات ودهانهااا . تشاامل ماان نفااس النوعيااة المركبااة
إزالااة الرمااال ماان تحاات الألعاااب بموقااع الأطفااال عنااد الضاارورة ا. يجااب عليهااا وإصاالا  التااالف منهاا والمحافظااة

 .لرمال أن يكون في مستو  واحد من البردورهمنسوب اعلى  واستبداله، والمحافظة
يجب صايانة عناصار الحديقاة المتمثلاة فاي الطارا والمشاايات وأحاواض الزهاور الحديقة: عناصر صيانة  7/8/8

 حسب عناصرها. والأسوار والمظلات ومقاعد الجلوس وخلافها مما يتوفر في كل حديقة

التااالف واساتبدال  المياااه والتاي تشامل التاارميم يجااب القياام بعمال الصاايانة لادورات: دورات الميااه بالحادائق 8/8/8
 الكهربائية. منها وذلك بالنسبة للأعمال المدنية والأعمال الصحية والأعمال

يجاب صايانة جمياع الطارا والمشاايات والباردورات وبالاط الأرصافة داخال : الطرا والمشايات بالحادائق 9/8/8
 .ط والبردورات والرخامالحدائق بصفة دائمة ومستمرة ويجب استبدال التالف من البلا

 صيانة شبكات الري  10/8/8
 :صيانة وتشغيل اللوحات الكهربائية لنظام الري -أ

 .يجب عمل صيانة شهرية لهذه اللوحات
فحص وضبط مواعيد تشاغيل اللوحاات الكهربائياة والتأكاد مان صاحة البرناامج الزمناي الموضاوع لنظاام الاري الأتومااتيكي 

حص صمامات الاتحكم الأتوماتيكياة مارة أسابوعياً علاى الأقال والقياام بتشاغيل النظاام لكامل لوحات الري بالمشروع يومياً وف
 .مع الاهتمام بعمليات تنظيف الفلاتر شهرياً لجميع المواقع واستبدال التالف

 :صيانة وتشغيل شبكات المياه -ب
والمحاااابس العادياااة  وتشااامل مراقباااة عمااال جمياااع الأجهااازة وإصااالا  أو اساااتبدال الأجااازاء التالفاااة والمواساااير والوصااالات

والأوتوماتيكية والرشاشات والمنقطات والفلاتر وأجهزة الري وصمامات ومفاتيح الطوارئ وكبلات التحكم وأي شايء غيار 
 طبيعي أثناء التشغيل وخاصة بالنسبة لأجهزة الري وملاحظة معدل المياه المتدفقة لإصلا  أي عيوب حال وقوعها

 :يلييقوم بها المستثمر على ما  التيبنطاا المشروع، وتشمل الصيانة  الري يقوم المستثمر بصيانة جميع شبكات
 .صيانة الخزانات إنشائياً ونظافتها بصفة مستمرة ودورية مرة كل شهر على الأقل 
  الثلاثيااة تالوصاالاواسااتبدال الأكااواع (Tee)  والمحااابس والحنفيااات والمواسااير التالفااة وجميااع قطااع سااباكة الشاابكات

 استعمال المواد العازلة اللازمة.وخلافه، مع 

 .استبدال الرشاشات غير الصالحة 

 .القضاء على تسرب المياه 

 .إزالة الترسبات من أتربة وأملا  من الشبكات وفتحات الحنفيات والرشاشات وخلافه 

 صيانة المضخات كهربائياً وميكانيكياً حسب نوعها مع استبدال الأجزاء التالفة بقطع غيار جديدة صالحة. 
  القيااام باسااتبدال المواسااير التالفااة ماان مواساايرP.V.C  بااأخر  جدياادة حسااب المواصاافات الااواردة باسااتكمال أعمااال

 الزراعة.

 .(  19)                                        وجميع أعمال صيانة شبكات الري وجميع ما يلزم من أعمال 
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 التسميد: 11/8/8
زمة سواءً كانت أسمدة كيماوياة أو عضاوية، والقياام بعملياات التساميد حساب الأصاول يلتزم المستثمر بتأمين كميات السماد اللا

الفنية الموضحة فيما بعد بحيث لا تزيد ولا تنقص مان الكمياة المطلوباة للنباتاات وحساب احتيااج كال ناوع مان أناواع النباتاات. 
 ة الفصلية المناسبة لعملية التسميد.بالتنسيق مع المهندس المشرف لتنفيذ ذلك وفقا لبدء الفتر زمنيويعد برنامج 

 وتتم عملية التسميد وفقاً للقواعد الفنية التالية:

 التسميد العضوي: .أ

خلااو السااماد العضااوي الحيااواني ماان بااذور الحشااائش وان يكااون مخماارا ومااتحللا ومعاماال حراريااا وغياار معاارض لأشااعة 
 .الشمس

طوبة وان يكون مخمرا ومتحللا ومعامل حراريا وغير معارض تخزين السماد العضوي النباتي بالظروف الملائمة لحفظ الر
 .لأشعة الشمس

  الأماناة/ كجام( بعاد موافقاة 25أكيااس ساعة ) فايكامال التحلال والمعاالج والمعباأ  العضاوييقوم المستثمر بتوريد الساماد
 حاضر اللازمة لذلك.يتم تحديده لتوريد الأسمدة ميدانياً ويتم إعداد الم الذيعلى النوعية وحسب الموعد البلدية 

  فاي الفتارة مان أول شاهر ديسامبر حتاى نهاياة الأماناة/ البلدياة يتم التسميد العضوي على مرة واحدة سانوياً وحساب رأي
 شهر يناير من كل عام حيث يقوم المستثمر بتوريد وفرش السماد وتقليبه بالتربة وبالمقادير التالية:

 السنة. فيكجم  5الأشجار الكبيرة بمعدل  .1
 السنة. فيكجم  5نخيل بمعدل ال .2

 السنة. فيكجم  2الأشجار الصغيرة والشجيرات بمعدل  .3

 السنة. في طوليكجم/ متر  2الأسيجة بمعدل  .4

 السنة. فيكجم لكل متر مربع  5أما بالنسبة للحوليات المزروعة بالأحواض بمعدل  .5

كجاام لكاال متاار مربااع بالنساابة وتوضااع مباشاارة بعااد قااص المسااطحات الخضااراء  3أمااا المسااطحات الخضااراء بمعاادل  .6
نفاس الياوم حتاى لا تتاأثر النباتاات بفاعلياة الماواد العضاوية المكوناة  فايمباشرة  الريباستخدام ماكينة قص النجيل ثم 

 للسماد.

 التسميد الكيماوي: .ب
  علاى البوتاسايوم  يحتاويالمركاب أو اليورياا بحياث يكاون الساماد المركاب  مااويالكييقوم المساتثمر بتورياد الساماد

 على نوعية السماد.الأمانة/ البلدية والفسفور والنيتروجين والعناصر الصغر  الضرورية ويجب موافقة 

  تلافيااً  لفيهاايتم التسميد الكيماوي مرة واحدة أو مرتين في السنة عدا الأشهر الحارة فاي فصال الصايف والتاي يمناع
على تاريخ بادء التساميد وفقااً لبرناامج زمناي يعاد خالال الأمانة/ البلدية للأضرار التي تحدث للنباتات، ويتفق مع 

 :يليمدة صيانة الأعمال وتحدد مقادير السماد الكيماوي وفقاً لما 
 جم في السنة. 100الأشجار الكبيرة بمعدل   .1
 جم في السنة. 100النخيل بمعدل   .2

 جم. 50الصغيرة والشجيرات بمعدل الأشجار   .3

 في السنة. طولي مترجم/  50الأسيجة بمعدل   .4

جاارام بااالمرة الواحاادة لكاال متاار ساانوياً مااع ملاحظااة عاادم نثاار السااماد  20المسااطحات الخضااراء بمعاادل    12/8/8
 بجوار جذور وسياا الأشجار والشجيرات مباشرة.

 هذه الكراسة. فيمواصفات الفنية ال فييلتزم المستثمر بتنفيذ أعمال الصيانة كما هو موضح  -أ
بالنسبة لأعمال الصيانة الزراعية الأخر  التاي لام يارد ذكرهاا فاي المواصافات الفنياة فإنهاا تاتم وفقااً للأساس والقواعاد  -ب

 الفنية المتبعة.
دات بتاأمين وتغييار وتركياب قطاع الغياار اللازماة واساتبدال أي جازء أو أجازاء تالفاة فاي الآلات والمعا المستثمريلتزم  -ت

إيقاف العمل أو تعطيله إذا تعاذر الحصاول علاى قطعاة غياار  للمستثمروالأدوات والنباتات بمختلف أنواعها، ولا يجوز 
 أو أكثر لأي من المعدات.

الوصاالات -اللمبااات-الكشااافات –وتشاامل صاايانة مرافااق الحديقااة ماان: أعماادة إنااارة )العااامود  صاايانة مرافااق الحديقااة: -ث
-ممارات )بالاط-جلساات بجمياع أنواعهاا-ألعااب أطفاال بجمياع أنواعهاا-ماا يلازم لصايانته(  وجمياع-القواطاع-الكهربائية
  حديدية(.-أسوار )أسمنتية –سلال مهملات -مظلات-أرصفة(  –بردورات 
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عند قيام المستثمر بصيانة أي عمود إنارة وإزالة الأجزاء التالفة وتركيب بدل منهاا يجاب عمال الصانفرة والادهان الالازم  -ج
علاى المساتثمر القياام بادهان  لنوع ولون الدهان الذي سوف يتم استخدامه في أي عاامود إناارة.الأمانة/ البلدية بعد اعتماد 

 .جميع أعمدة الإنارة مرة كل عام خلال العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان بخلاف ذلك
الجلساات والكراساي بجمياع أنواعهاا بصافة يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافاة وصايانة جمياع  الكراسي والجلسات: - 

 دورية واستبدال جميع الأجزاء التالفة بحياث تكاون بشاكل جياد بصافة دائماة وصاالحة للاساتخدام خالال كامال مادة العقاد.
يجااب علااى المسااتثمر القيااام بأعمااال إزالااة الكتابااات العشااوائية ماان علااى الجلسااات والكراسااي باسااتخدام المااواد الكيمائيااة 

على المستثمر القيام بدهان جميع الجلسات الحديدية أو الخشبية مرة كال عاام خالال العقاد أو إذا  و إعادة دهانها.المناسبة أ
 دعت الحاجة للدهان بخلاف ذلك.

يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصايانة جمياع الممارات والأرصافة مان بالاط أو باردورات  الممرات وأرصفة: -خ
يااة واسااتبدال التااالف منهااا باانفس المواصاافات بحيااث تكااون بشااكل جيااد بصاافة دائمااة وصااالحة بجميااع أنواعهااا بصاافة دور

 للاستخدام خلال كامل مدة العقد.
يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصايانة وغسايل جمياع المظالات بجمياع أنواعهاا بشاكل دوري )مارة  المظلات: -د

لماا دعات الحاجاة وتغييار جمياع ماا يلازم لصايانتها حتاى تكاون كل شهر على الأقل( بكل موقع من مواقع المشاروع أو ك
شهور خالال  6على المستثمر القيام بدهان جميع المظلات مرة كل  بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد.
 مدة العقد أو إذا دعت الحاجة للدهان بخلال ذلك.

وصيانة وغسيل جميع سالال المهمالات بجمياع أنواعهاا بصافة يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة  سلال المهملات: -ذ
دائمة بكل موقع من مواقع الحديقة أو كلما دعت الحاجة وتغيير جميع ما يلزم لصيانتها حتاى تكاون بشاكل جياد وصاالحة 

  للاستخدام خلال كامل مدة العقد مع توفير أكياس النفايات بشكل يومي.
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 الاشتراطات الفنية .9
 العامة: الحدائق وتخطيط تصميم أسس 1/9

 ثانوي كأثرلكل حديقة محاورها، وهي خطوط وهمية. فمنها المحور الرئيسي الطولي ومحور أو  :محاور الحديقة 1/3/9

شك في الطرف كبدأ بنافورة في طرف يقابلها أن يكعمودي على الرئيسي. ولكل محور بداية ونهاية عرضي أو  أو

ويزيد من جمال الحديقة أن يكون وسطها غاطساً وأن يشغل المكان المرتفع فيها تراس يطل على  المقابل، هذا

وعموماً ما يسمى بمحور التصميم الأساسي يعتبر من الأهمية بمكان في تنسيق الحدائق الهندسية  لهاكالحديقة 

 .ر في التصميمات الحديثةكله أهمية تذ يعد الطراز ولكن لم

مكوناتها، فلا تستعمل نباتات قصيرة جداً في  وكذلكالحديقة مع بعضها  أجزاءيجب أن تتناسب  :والتوازن التناسب 2/3/9

بيرة الحجم كلنباتات عالية أو أشجار ذات أوراا عريضة في حديقة صغيرة ولا تزرع أشجار مرتفعة  مكان يحتاج

بيرة الحجم في طرا صغيرة ضيقة. يجب أن تتوازن جميع أجزاء الحديقة كتزرع أشجار  صغير أو أمام مبني

حول المحاور والتوازن متماثل في الحدائق الهندسية وغير متماثل في الحدائق الطبيعية، والنظام المتماثل أسهل في 

بيرة في أحد الجوانب يقابلها كجرة غير المتماثل حيث يحتاج الأخير لعناية أآبر لإظهاره فمثلاً تزرع ش التنفيذ عن

شجيرات في الجانب الآخر. ولإعطاء الشعور بالتوازن يجب أن يتساو  الاثنان في جذب الانتباه ولا  مجموعة

 حداً.الجانبين على الآخر. وقد لا يتساو  الجانبان في العدد ولكن التأثير يجب أن يكون وا يفوا أحد

اه الحديث لتخطيط وتنسيق الحدائق إذ تراعى البساطة التي تعمل على تحقيق تستخدم البساطة في الاتج :البساطة 3/3/9

في الحديقة وذلك بالتحديد بالأسوار وشبكة الطرا والمسطحات، واختيار أقل عدد من الأنواع والأصناف  الوحدة

وهذه تسهل عمليات عن ازدحام الحديقة بالأشجار والشجيرات أو المباني والمنش ت العديدة  والابتعاداف، ك بمقدار

 والصيانة. الخدمة
وليس عنصراً  ألا تتنافر ألوان المبنى مع ألوان الحديقة في الطراز الحديث لأنها بذلك ستكون عنصراً مكملاً  -أ

 ما في الطراز الهندسي.اسائداً 

م يذوب تصمي حتى أجزاءه(المبنى بالنباتات حوله وبين  )تجميل الأساس بزراعة يسمى ما حولها تزرع أن -ب

 مبنى.على ال المبنى في تصميم الحديقة بالتدرج في الارتفاعات وفي الألوان وزراعة بعض المتسلقات

 المبنى في الحديقة على هيئة شرفة أو تراس. امتداد -ت

يشكل الضوء والظل عنصرً مهماً في تنسيق الحدائق إذ يتأثر لون العنصر وشكله وقوامة بموقعة  :والظل الإضاءة 4/3/9

ويتم  شدة الضوء وقد ترجع أهميته في تنسيق الحديقة إلى شكله وتوزيع الضوء والظل فيه. الظل أو من حيث

ويراعى  ثافتها ومد  حاجتها من الضوء والظل في الحديقةكتوزيع زراعة النباتات المختلفة واختيارها من حيث 

 مواقع العناصر المستخدمة في التنسيق حسب احتياجها للضوء أو الظل.

تشكل النباتات العنصر الرئيسي لتصميم الحديقة وتختار بعد دراسة ومعرفة تامة  :للنباتات المختلفة واعالأن اختيار 5/3/9

المميزة لكل منها. وتوضع في المكان المناسب لها ولتؤدي الغرض المطلوب من زراعتها  لطبيعة نموها والصفات

مناظر خلفية للتحديد أو كمجموعات أو وضعها بصورة مفردة في وسط المسطحات الخضراء أو  واستخدامها سواء

من الواقع أو للكسر من حدة خط طويل ممل أو  ارتفاعامجاورة لأي عنصر لإظهار ما حولها أآثر  في مجموعات

  غير ذلك. 
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مع الالتزام بعدم زيادة نسبة البناء عن  مكونات الحديقة

 من مساحة الحديقة 25%

 ماليةالنسبة من المساحة الإج

 إلى من

 %55 %45 المزروعات والتشجير والمسطحات الخضراء

 %10 %2 للطرا أو مواقف السيارات الرصف سواءً 

 %15 %5 تنسيق الموقع والمشايات والممرات والبردورات وخراساناتها

 %10 %2 المسطحات المائية والشلالاتوالنوافير وبرك المياه 

رباء ودورات المياه مباني الخدمات العامة وغرف الكه

 وغيرها
2% 5% 

 %10 %5 والبرجولات والمظلات الداخلية والجلسات والكراسي المقاعد

 %10 %5 مناطق ألعاب الأطفال والملاعب ومستلزماتها

 

 : عوامل المؤثرة على تصميم الحدائقال 2/9

 الطبيعية:  العوامل 1/3/9

الحديقة وذلك لأن  تصميم على ربيك تأثير لها التي العوامل أهم من المناخية العوامل تعتبر :المناخية العوامل -أ

 –مباشر لتأثيرات العوامل المناخية المختلفة، والتي تتمثل فيما يلي  الحدائق معرضة بشكل

تعتبر الحرارة من العوامل المؤثرة على عناصر ومحتويات الحديقة وبالتالي على تصميم  درجات الحرارة: -ب

مية مياه الري اللازمة كذلك كواع النباتات ومواد وعناصر الحديقة الأخر  وتؤثر على اختيار أن الحديقة فهي

 .ونظام الري للنباتات

مية الإشعاع الشمسي الساقط كنظرا لقرب موقع شبة الجزيرة العربية من خط الاستواء فأن : الشمسي الإشعاع -ت

 الشمسي الإشعاع تأثير ويكون الصيف فصل في يوم/ ساعة 10٫7عالية حيث يصل إلى معدل  عليها تكون

 :يليتصميم الحدائق فيما على 

 تتحمل حرارة الإشعاع الشمسي. ثافتها وارتفاعاتها ونوعية النباتات التيكالمواقع المناسبة للأشجار و اختيار 

 الإشعاع الشمسي الساقط عليها. ألوان عناصر الحديقة الصلبة من حيث علاقتها بدرجة امتصاصها وانعكاس 

 ة الشمس.كوعلاقتها بحر المباني والمظلات وممرات المشاةكلائم لعناصر الحديقة الصلبة الم الاتجاه 

 أشعة  انعكاسذلك بنسب  تحديد النسب الملائمة لعناصر الحديقة المختلفة من مواد صلبة وطرية وعلاقة

 المختلفة.الشمس على أسطحها 

منها  للاستفادةمواقع الأشجار والشجيرات  يؤثر عامل الريا  على تصميم الحديقة من حيث اختيار: الريا  -ث

 ذلك مواقع المسطحات المائية وأحواضكالريا  المرغوبة و واستقبالصد الريا  المحملة بالأتربة  في

 ية للنباتات العطرية.كمنها في تلطيف مناخ الحديقة ونشر الرائحة الز للاستفادةالزهور 
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تشكل الأرض وطبوغرافيتها أهمية بالغة في تصميم : وطبيعة الأرض والمناظر المجاورة شكل -ج

البيئية الخارجية، وهذا التأثير يكون  والاعتبارات الحدائق وذلك لارتباطها الوثيق بالعديد من العناصر

 :يلي امن عدة جوانب من أهمها م

 عناصر أسلوب تصميم الحديقة حيث يستغل طابع الأرض وتشكيل سطحها بأشكال غير منتظمة وتوزيع 

 التصميم بحيث تتلاءم مع طبيعة الأرض وطبوغرافيتها.

 مناظر الحديقة المجاورة حيث يعمل على إخفاء المناظر غير المرغوب فيها أو إبراز منظر الحديقة 

ضمن  ونواحيها الجمالية والاستفادة من الأشجار والعناصر الطبيعية الأخر  الموجودة في الأرض لإدخالها

 تصميم الحديقة.

 ف السطحيالتصري. 

 تحسين المناخ المحلي. 

ثافته حيث أنه إذ توفرت وكيؤثر الغطاء النباتي على تصميم الحديقة تبعا لنوعيته  :ء النباتيلغطاا  - 

موقع سوف يقام علية حديقة فيجب أن يؤخذ ذلك في الاعتبار عند  مجموعة من النباتات الطبيعية في

ة عن الشوارع المحيطة بها بأسوار مرتفعة أو أسيجة عزل الحديقة العام .إعداد الدراسات والتصاميم

الريا  وذلك في حالة إنشائها داخل المدينة أو بالقرب منها. إلا أنها لا  ثيفة من الأشجار ومصداتك

 ومنتزهات المرافق العامة في المناطق التي تحيط بها المناظر الطبيعية. تعزل في حالة إنشاء حدائق

 :ائقعناصر تصميم وتنسيق الحد 3/9

 مصدات للريا  آما تستخدم الأشجار المزهرة بكثرة فيوك الظل على للحصول الأشجار تستعملالأشجار:  1/3/9

يجب  اعتباراتوعموماً هناك عدة  ستائر نباتية.كالحدائق لتعويض نقص الأزهار في الحدائق آما تستخدم 

  لآتي:الأشجار وتتمثل في ا استخداممراعاتها عند 

 صغيرة. حديقة في ضخمة أشجار تزرع فلا الحديقة مساحة عم الأشجار حجم تناسب -أ

 مراعاة الظروف البيئية وملائمة نوع الأشجار المزروعة للمواقع التي تزرع فيها الحديقة. -ب

لا تؤثر حتى  متر 1٫5في حالة زراعة أشجار بجوار المباني أو السور يجب أن تبعد مسافة لا تقل عن  -ت

 ليها.ع

حتى لا يأتي  د من وقوع الظل على المكان المراد تظليله على مدار اليومالتأك بيج الظل أشجار زراعة عند -ث

ة دوران كمع حر ظل الشجرة )حسابالظل في وقت من الأوقات على مكان يرغب بدخول الشمس إليه 

 .الشمس(

 المشايات.من  الأقل على متر 3يراعى أن تزرع على مسافة  الظل( )أشجار الضخمة للأشجار بالنسبة -ج

 الاستخداماتتعتبر الشجيرات من أهم المجموعات النباتية في تنسيق الحدائق ولها العديد من : لشجيراتا 2/3/9

 :يليفيما  تتضح

المكان المخصص  تزرع الشجيرات في الحدائق الصغيرة المساحة حيث يتناسب حجمها مع المساحة ومع -أ

مظلة كوليوصل لمكان معين  الطريقلزراعتها ويجب أن تزرع بطريقة منتظمة على جانبي الطريق لتحديد 

 الطبيعية. أو تقاطع طريقين أو عند مدخل الحديقة مقاعد،أو  )برجولة(

أنواعها بعض  زراعة يمكن أو الطرا منحنيات في الواسعة الحدائق في آما مجاميع في تزرع أن يمكن -ب

يراعى التوازن  ب أننماذج منفردة لكل منها صفاتها الذاتية المميزة وسط المسطحات الخضراء. ويجك

 ذلك الأزهار.كو والتوافق بين المجموعات المتقاربة مثل النمو النهائي للشجيرات وتناسق الألوان

تدرجاً في  ستائر نباتية ورقية أو مزهرة أمام الأسوار وأسفل الأشجار وخلف دواير الأزهار لتوجدك تزرع -ت

                                      .الارتفاع
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 .مميزاً  منظر الحديقة يعطي مما عديدة أشكال إلى تشكليها يسهل الشجيرات بعض -ث

 .طبيعية بدون قص وتشكيل كأسيجة الشجيرات بعض تستخدم -ج

رات المزهرة الشجي تزرع بعض أنواع الشجيرات في دواير الأزهار في صفوف متباعدة عن بعضها خاصة - 

 في مواسم مختلفة ولتعوض عن الحوليات المزهرة عند انتهاء موسم أزهارها.

، وتستخدم فيها المباني مواد وحفظها لصيانتها الحديقة أو المبنى لإحاطة ضروريةالأسوار  :النباتية الأسيجة 3/3/9

التي تزرع  باتاتمتها من النللمنظر الأخضر الجميل يمكن إقا اكتساباأو الخشبية. إلا أنه  الإسمنتية الإنشاء

 وهي نباتات تقص على هيئة الحائط لتأخذ السياج،صف منتظم بدلاً من إقامة السور المبنى وتسمى  في

الأشجار  أن تكون من نباتات ويمكنالشكل المنتظم حول الحديقة من الخارج أو بين أقسام الحديقة الداخلية 

أو أشواك أو  التشكيل. ولبعض أنواعها أوراا وأزهار ملونهأو الشجيرات أو المتسلقات المتحملة للقص و

الحاجة إلى إقامة  ولكل منها فائدة في التنسيق وأهمية عند الأزهار،ثمار أو رائحة عطرية بالأوراا أو 

 الأسيجة الملونة أو الزهرية أو العطرية أو الشائكة المانعة.

 :المواد المستخدمة في أرضيات ممرات وطرا المشاة 4/3/9

 الملمس،مقاسات مختلفة إضافة إلى التنوع في و أشكال يأخذ المشاة ممرات في الخرسانة : استخدامخرسانةال -أ

 ثر استخدامات الخرسانة شيوعاً هي البلاطات التي توضع متداخلة بأشكال متنوعة فوا طبقة رمليةكأ ومن

في  الخرسانة مرونة شديدة تخداماسآما يتيح  –مرور السيارات  –وفي وهذه الحالة تتحمل الأحمال الثقيلة 

 هائي.صب البلاطات بالموقع بأشكال مختلفة مع إمكانية التحكم في الملمس واللون والشكل الن

إن استخدام الأحجار في الرصف يعطي إمكانيات وإشكال إضافة إلى قوة التحمل وعدم الحاجة إلى : الأحجار -ب

 تحملاً.حجار ويعتبر الجرانيت من أآثر أنواع الأ مستمرة. صيانة

ً  استخداميعطي (: البلوك )الطوب -ت بيراً في الملمس ك البلوك أو الطوب الأحمر في رصف ممرات المشاة تنوعا

 آما أن متطلبات الصيانة له قليل الجوية،آما يعطي سطحاً قوياً مقاوماً للعوامل  والأشكال،والمقاسات  والألوان

 .ذا ما قورنت بمواد أخر إ

أو الموازييك أو البلاطات الفخارية في ممرات المشاة حيث يعطي  الرخام،بلاطات  خداماست يمكنالبلاط:  -ث

 ً  ثيراً مع التنسيقكولكن يلاحظ أن ملمسها بصفة عامة لا يتلاءم  والألوان،بيراً في الأشكال والمقاسات ك تنوعا

 بيرة.ن المزدحمة والساحات الككالخارجي وخاصة في الأما

التكاليف ويتناسب  2 من بسمك الرمل من بطبقة تغطى بحيث المشاة ممرات في لرملا استخدام الرمل: يمكن -ج

الري الزائدة أو  ما أن مياهك بها، ثرة نمو الحشائشكلونها مع اللون الأخضر للحديقة ولكن يعاب عليها 

 .الرملذلك الريا  الشديدة تجرف جزء من كالأمطار و

لذلك  منها، المصنوعة والمادة شكلها في تختلف التي امةالقم وسلال صناديق : وتشملعناصر فرش أخر  - 

ذلك التليفونات العامة ك الحديقة.في تصميمها لكي تتوافق مع باقي العناصر في  فهي تحتاج إلى عناية خاصة

 الجوية،ن المفتوحة وفي هذه الحالة يجب حمايتها من العوامل كفي الأما بائن أو بدونكيمكن أن توضع في 

ومبردات المياه يمكن أن تصنع من المعدن أو الخرسانة أو من لها. قيق الخصوصية الصوتية ومراعاة تح

 إليها.لسهولة الوصول  المباني، ووضع لوحات إرشادية في مكان بارز

على  التركيز في تسهم فإنها بالأمان الإحساس إعطاء في الإضاءة عنصر لأهمية : بالإضافةعناصر الإضاءة -خ

البنائية. وبالنسبة  منش توغيرها من ال والنوافير،لية والمجسمات التشكيلية مثل النباتات الجما بعض العناصر

وساحات المشاة يجب ألا يزيد ارتفاع مصدر الإضاءة عن أربعة أمتار مع إعطاء عناية  ممراتلإضاءة 

تعمل على وعموما يراعى في عناصر وأنظمة الإضاءة أن  سلالم.التي تشمل على  خاصة لإضاءة المناطق

                                                    الآتي:
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 تحديد وتوضيح هوية الطريق والمكان من خلال التحكم في شدة ونظام الإضاءة. 

 المشاة. وطرا السيارات طرا إضاءة بين التمييز 

 افية عند تقاطعات ممرات المشاةك ةتوفير إضاء. 

 الإضاءة على التكوينات المتميزة والجذابة والعلامات الإرشادية تركيز. 

 إزالة جميع مصادر الانعكاس والإبهار الضوئي. 

 طبيعية.يراعى أن تتناسب وتتلاءم جميع العناصر والمواد المستخدمة مع البيئة ال 

والتكوينات المائية المختلفة عنصر جذب أساسي للمواطنين  وافيرالن تعتبر )مسطحات مائية(: عناصر مائية 5/3/9

تصور حديقة أو ساحة عامة بدون الاستفادة من العناصر المائية فيها سواء  والزوار حيث أنه من الصعب

أو بشكل معماري. آما ترجع أهمية استخدام العناصر  البرك،الطبيعية أو  بشكل طبيعي من خلال الشلالات

تأثيراتها الجمالية والوظيفية وذلك من خلال شكل التكوينات المائية وجمال  في الحدائق إلى لنوافيرواالمائية 

بالإضافة إلى الدور الهام الذي تقوم به المسطحات المائية  صوته، ة الماء الانسيابية وخريركمظهرها وحر

 الآتي:يجب مراعاة النسبية. بالإضافة إلى ذلك  في تلطيف درجة حرارة الجو وزيادة الرطوبة

الري نظام  يأخذ أن يمكن الحارة المناطق في مستمر ري إلى تحتاج التي الخضراء المسطحات حالة في -أ

 جمالي.عنصر مائي كبالاعتبار في التصميم بحيث يتم إضافته 

 جمالي أو عنصر تشكيلي لذلك يجب أن يأخذ في الاعتبار كتكويندور هام  النوافيرغالبا ما تلعب   -ب

 الماء.النافورة في الفراغ بالنسبة لضوء الشمس لدراسة الانعكاسات من أو على وضع 

الاندفاع  والانسياب أو والتدفق، الرذاذ،دراسة تأثير الماء من خلال الاستفادة من إمكانياته المتمثلة في   -ت

 الأحواض.إضافة إلى سكون الماء داخل 

في  ير جمالي إضافة إلى تأثير الماء لذلك يجب أخذهاتعطي بعد جديد وتأث النوافيرالإضاءة الليلية في   -ث

 .النوافيرتصميمي هام في تصميم  كمعيارالاعتبار 

حد  عناصر التنسيق القوية إ لتمثل بالحديقة النباتية المجموعات بين تستخدم : وهذهقطع الصخور والحجارة 6/3/9

ائق العامة أو أن تكون الحديقة وتستخدم في تنسيق جزء ليمثل حديقة صخرية في الحد التي تصور الطبيعة

وتستخدم أنواع عديدة من الحجارة تنسيقها. باستعمال الصخور في عناصر  ملها متخصصة وتمتازكبأ

البساطة  يراعىو مختلفة. والصخور وخاصة الأحجار الجيرية والرملية والجرانيت بألوان وأشكال وأحجام

وليست سائدة عليها آما  لصخور مكملة لتأثير النباتاتوتكون ا الصخرية.في استخدامها في تصميم الحدائق 

 مختلفة.  وترصتكون الصخور المستعملة في التنسيق متوفرة محلياً ومن نوع ولون واحد وبأحجام 

 أنها مكملةكالصخور ويتم توزيعها بطريقة منتظمة وطبيعية ويدفن ثلث حجم الصخرة في الأرض لتبد و

الصخور المتماثلة في الحجم في مجموعات مختلفة الأحجام وفي مناطق غير وتوزع  لها.للتربة أو امتدادا 

وقد توضع الصخور على سطح تل مرتفع أو منحدر  الإمكان.من بعضها حتى تقارب الطبيعية بقدر  قريبة

 للمنزل.الحديقة الصخرية وأن تكون مواجهة  تنشأ علية

 :البناء اشتراطات ودليل السعودي البناء كود 4/9

المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي وملاحقه، وكذلك جميع يجب على  -أ
 الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 أخذ موافقات الجهات ذات العلاقة فيما يخص اشتراطات الملاعب وتجهيزاتها. -ب
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 اد التصميم الابتدائي:اعتم
على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل لأعمال التصميم وأعمال الإشراف على التنفيذ وأن  -1

 يقدم بعد الترسية خطاب من المكتب الاستشاري يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون 
على أن يتم دراسة وتقديم ما يلي )كحد الأمانة/ البلدية قة من إجراء أي تعديلات عليه إلا بموافقة خطية مسب

 أدنى(:
 إعداد مخطط للموقع العام موضحا به توزيع عناصر المشروع والمداخل الرئيسية. •
 إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية الخاصة بالمباني المقترحة وملحقاتها. •
الصرف - الهاتف-الكهرباء –المشروع بالخدمات الأساسية )المياه إعداد التصاميم والوثائق اللازمة لتزويد  •

  الصحي(.
                                والتصميم. عمل قطاعات طولية وعرضية حسب الاحتياج •
 واجهات لكامل عناصر المشروع. •
 ثلاثية أبعاد للمشروع. مناظير للمشروع •
ومكونات المشروع ويشتمل على العناصر التي سيتم استثمارها  تقديم تقرير فني موضحا به بيان بمساحات •

 .الأمانة/ البلديةلاعتمادها من 
 للموقع وإعداد تقرير فني موضح به التوصيات الإنشائية للمباني. استرشاديهعمل جسات  •
 المواصفات الفنية للأعمال التنفيذية للمشروع. •
تخدامات المقترحة ومعايير ومتطلبات التصميم لجميع أنظمة تقديم تقرير فني يوضح فيه وصف تفصيلي للاس •

 وخدمات المشروع من إنشائية وميكانيكية وكهربائية وغيرها.
 يجب أن يتم الأخذ الاعتبار المحددات التصميمية الآتية:

 دراسة المتطلبات الوظيفية للمشروع. •
 صميم الابتدائي للمشروع وتشمل على الاتي كحد أدنى:إعداد الرسومات التفصيلية والتنفيذية للمشروع بعد اعتماد الت

جداول الأبواب -جداول التشطيبات -تفاصيل معمارية -قطاعات -واجهات -التصميمات المعمارية )مساقط  •
 .... الخ(. مناظير ثلاثية أبعاد الفرش الداخلي-تفاصيل الأرضيات -والشبابيك 

جداول الأساسات مع -مخططات الهيكل الخرساني -تفاصيل التسليح التصميمات الإنشائية )مخططات الأساسات و •
كامل الحسابات -والمواد المستخدمة -وسائل الإنشاء -التفاصيل الإنشائية -قطاعات الأعمدة -تفاصيل التسليح 

 .الإنشائية لعناصر المشروع( 
مخطط تمديدات شبكة الكهرباء -قع العامالتصميمات الكهربائية والالكترونية )مخطط توزيع القو  الكهربائية للمو •

مخطط توزيع الإضاءة -مخطط تمديدات الشبكات الداخلية -مخطط توزيع الإضاءة الخارجية للموقع العام -الخارجية 
نظام التحكم الأمني وغيرها من الأعمال -مخطط الاتصال والتحكم -مخطط توزيع القو  وأنظمة الإنذار من الحريق-

 اللازمة(.
مخطط الشبكات الداخلية والخارجية للمياه والصرف -ميمات الميكانيكية )مخطط التدفئة والتهوية والتكييف التص •

جداول المواد -مخطط التحكم وتنظيم التشغيل لجميع الأعمال الميكانيكية -تفاصيل أنظمة مكافحة الحريق -الصحي 
 والأجهزة(.

 المشروع.المواصفات الفنية وجداول الكميات لكافة عناصر  •
 والأمراض:مكافحة الآفات  1/4/9
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تظهر على النباتات، وذلك إما يدوياً بإزالة الأجزاء المصابة  التييلتزم المستثمر بمكافحة الآفات والأمراض  .1
المطلوب أو باساتخدام وحرقها من الأفرع والأوراا بحيث لا يتغبر شكل الأشجار أو الشجيرات عن الشكل 

مااع اتخاااذ كافااة بالأمانااة/ البلديااة الجهااة الفنيااة  أيالمبياادات الحشاارية بالنسااب والتركيااز المناسااب حسااب ر
شاهور علاى  3الاحتياطات اللازمة لمنع إصابة النباتات السليمة، ويجب أن تتم عملياات الارش الوقائياة كال 

يجاب اساتخدامها وتركياز  التايالبلدية لتحديد أنواع المبيادات الأقل، وذلك بالتنسيق مع الجهة الفنية بالأمانة/ 
 المبيدات الواجب استعمالها وأوقات الرش.

على المستثمر بعاد ترساية المشاروع بمادة شاهر تقاديم برناامج زمناي لكامال نطااا المشاروع لأعماال الارش  .2
ي فااي حااال ظهااور أعااراض وكااذلك القيااام بأعمااال الاارش العلاجااالأمانااة/ البلديااة الوقااائي ويااتم اعتماااده ماان 

 الإصابة على أي من النباتات والمزروعات بنطاا المشروع.

 الخضراء:قص المسطحات  2/4/9
 حسب تعليمات الجهاز المشرف. رييجب على المستثمر تشكيل المجموع الخض .1

ياوم كحاد أعلاى، ومناع  15يجب على المستثمر قص المسطحات الخضراء باستخدام ماكينة القاص، وذلاك كال  .2
 المسطحات وتجميعه في أكياس تنقل إلى المقالب التي يحددها المشرف. تركه على

 كما يجب عليه ترقيع الأجزاء التي تتلف أو بالريزومات )العقل الجذرية(. .3

كما يجب إزالة الحشائش الضارة المتخللة داخل المساطحات الخضاراء قبال البادء فاي عملياة القاص بياوم واحاد  .4
 مع المشايات ونهاية الأحواض آلياً أو يدوياً.وتحديد أطراف المسطحات الخضراء 

إجراء عملية تهوية المسطحات الخضراء لضمان نفاذ مياه الري إلى منطقة الجذور باستخدام الأدوات الخاصاة  .5
 بذلك مرة كل ثلاث شهور على الأقل.

 أن يحرص على نظافة المسطح بعد انتهاء عملية القص. على المستثمر .6

 النظافة:أعمال  3/4/9
 فايظياف الحديقاة مان مخلفاات القاص والتقلايم والحشاائش والترباة الزائادة ونفاياات القماماة ووضاعها يجب تن .1

ذلاك نظافاة الحديقاة مان مخلفاات الازوار  فايتأخير بما  أيأكياس ونقلها إلى المقالب المخصصة لذلك وبدون 
 . يومياوكذلك نظافة سلال المهملات وتغير أكياس النفايات الخاصة بها 

ف أحواض الأشجار وأحواض الزهور من المخلفات الزراعية والأحجار والتربة الزائدة ونقلها إلى يجب تنظي .2
 المقالب المخصصة لذلك بالمعدات الخاصة بنقل المخلفات الزراعية.

يجااب تنظيااف المماارات والطرقااات والمشااايات المساافلتة والمبلطااة والأرصاافة بكنسااها وغساالها بالمياااه وإزالااة  .3
 ة والحشائش التي تنمو في الفراغات.الأحجار والأترب

 بالحديقة. (إن وجدت) النوافيريجب غسل وجلي وتنظيف  .4

مااع دهااان الأجاازاء الظاااهرة فااوا سااطح الأرض باااللون  (إن وجاادت)يجااب تنظيااف خزانااات المياااه بالحديقااة  .5
 المناسب.

 بالحديقة. (إن وجدت)يجب تنظيف وغسل الكراسي وأماكن الجلسات  .6

 لشجيرات بالمياه حسب توجيهات الجهة الفنية بالأمانة/ البلدية.يجب غسل الأشجار وا .7

 يجب غسل الألعاب الخاصة بالأطفال إن وجدت ودهنها بالألوان التي يوافق عليها المهندس المشرف. .8

 الأشجار:تسنيد وتدعيم  4/4/9
 الأشجار حديثة الزراعة ولم تتعد  سنتها الأولى  .أ
 :يليذلك ما  فيقبة استقامتها ويتبع ومرا اج إلى تشجيع نمو الساا الرئيسيةتحت
حااال ماان الأحااوال إلا للضاارورة  أيتاارك الأفاارع والساارطانات الساافلية تنمااو نمااواً طبيعياااً وعاادم تقليمهااا باا .1

 القصو  وبعد موافقة خطية من المهندس المشرف.

عدد السانادات تسنيد النباتات بوضع سنادات خشبية بالطريقة المناسبة لحالة الأشجار من حيث نوع السنادة و .2
  وطريقة التسنيد.
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  :يلييراعى في السنادات الخشبية ما  .3
سام  4× 2يتصف بالمتاناة، مقااس السانادة  الذيتصنع السنادات الخشبية من نوعية جيدة من الخشب  .أ

 وبطول مناسب.
ساااا النباتااات نتيجااة تحركهااا  فااية حتااى لا تااؤثر تكااون أوجااه الساانادة الأربعااة ملساااء دون خشااون .ب

 والاحتكاك بفعل الريا .

 ألا يوجد بالخشب المصنوع منه السنادة أماكن تفرعات )عقد( حتى لا تكون سهلة الكسر. .ج

تكون السنادة مدببة من أسفل على شكل هارم ربااعي مقلاوب لساهولة اختراقهاا للترباة وبادهن الجازء  .د
 اية الخشب مع الت كل بفعل الماء.السفلى بمادة البتومين لحم

 .الأمانة/ البلديةيدهن الجزء العلوي من السنادة فوا سطح الأرض ببوية زيتية باللون الذي تحدده  .ه
 يكون ارتفاع السنادات مناسب لطول ساا الأشجار ويتم تغييرها كلما دعت الحاجة إلى ذلك. .و

 النباتات:غسيل  5/4/9
النقااي لإزالااة الأتربااة والمااواد الضااارة لإنعاااش النبااات ماان الأتربااة يجااب غساال النباتااات باارذاذ قااو  ماان الماااء 

الفتارة مان أول ماارس حتاى نهاياة أكتاوبر، بماا لا يقال عان مارتين إلاى  فاي المتراكمة، وتتم عملية غسيل النباتات
يفااً وأن يكاون المااء نظ مناسابة،عملية الغسيل  فيالماء المستعمل  فيخمس مرات، ويجب أن تكون نسبة الملوحة 

وتتم عملية  ريتقوم بدفع الماء بقوة عن طريق بشبو مضخات،مركب عليها  صهاريجوتتم عن طريق سيارات أو 
 الغسيل طبقاً لتوجيهات المهندس المشرف.

 والجلسات:الكراسي  6/4/9
يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة جمياع الجلساات والكراساي بجمياع أنواعهاا بصافة دورياة   (1

جميع الأجزاء التالفاة بحياث تكاون بشاكل جياد بصافة دائماة وصاالحة للاساتخدام خالال كامال مادة  واستبدال
 العقد.

يجب على المستثمر القيام بأعمال إزالة الكتابات العشاوائية مان علاى الجلساات والكراساي باساتخدام الماواد   (2
 الكيمائية المناسبة أو إعادة دهانها.

لجلسات الحديدية أو الخشبية مرة كل عام خلال العقد أو إذا دعت الحاجة على المستثمر القيام بدهان جميع ا  (3
 للدهان بخلاف ذلك.

 وأرصفة:الممرات  7/4/9

يجب على المستثمر القيام بأعماال نظافاة وصايانة جمياع الممارات والأرصافة مان بالاط أو باردورات بجمياع  (1
بشاكل جياد بصافة دائماة وصاالحة  أنواعها بصفة دورية واستبدال التالف منها بنفس المواصفات بحياث تكاون

 للاستخدام خلال كامل مدة العقد.

  المظلات: 8/4/9
يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة وغسيل جميع المظلات بجميع أنواعهاا بشاكل دوري )مارة  (1

كل شهر على الأقل( بكل موقع من مواقع المشروع أو كلما دعات الحاجاة وتغييار جمياع ماا يلازم لصايانتها 
 تكون بشكل جيد وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد. حتى

شاهور خالال مادة العقاد أو إذا دعات الحاجاة للادهان  6على المستثمر القيام بدهان جمياع المظالات مارة كال  (2
 بخلال ذلك.

 المهملات:سلال  9/4/9
صافة دائماة يجب على المستثمر القيام بأعمال نظافة وصيانة وغسيل جميع سلال المهمالات بجمياع أنواعهاا ب (1

بكل موقع من مواقاع الحديقاة أو كلماا دعات الحاجاة وتغييار جمياع ماا يلازم لصايانتها حتاى تكاون بشاكل جياد 
 وصالحة للاستخدام خلال كامل مدة العقد مع توفير أكياس النفايات بشكل يومي.

 :اشتراطات الأعمال الصحية -ت
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  اية البيئة رقمحمللأرصاد ومة لصادر من الرئاسة العااية البيئة الصادرة بموجب القرار احمتطبيق مقاييس 
وتشمل هذه المقاييس على مقاييس جودة  في مرحلة الجدو  والتصميمهـ  2/5/1435( وتاريخ 8/1/11557)

 .الهواء، ومقاييس جودة المياه، ومقاييس الضوضاء

 القياسية السعودية أو إحد   واصفاتتكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة للم
 المواصفات العالمية المعمول بها.

 توافرها في خزانات مياه  تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا "للاشتراطات الصحية والفنية الواجب
 ن الفنية.ؤوالشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للش

 القياسية السعودية المعتمدة ستعمال المياه والمطابقة للمواصفاتاستخدام صنابير المياه وصناديق الطرد المرشدة لا 

 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق: -ث

 ومحتويات المبنى من مواد ذات قابلية ث استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثا
 خ ودورات المياه.للمطاب اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة

  حسب تعليمات الدفاع المدني. ارج للطوارئ على مسافات مناسبة وتؤد  إلى مناطق آمنةمخيجب توفير 

  وكذلك نظام إطفاء للحريق عن طريق الرش ، نذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخانللإتركيب نظام متطور
وزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية إطفاء حريق يدوية ت التلقائي للمياه، مع ضرورة توفير أجهزة

 للدفاع المدني.

 والميكانيكية وغيرها من التجهيزات أن يتم ذلك  يراعى عند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائية
 وانتشاره من منطقة لأخر . الحريق ثبطريقة تقلل من احتمالات حدو

  إتباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة  كن واضحة من المبنى ليتمفي أما (هروب)مخطط خلاء مخطط للإوضع
 الحريق.

 يجب تأمينها في المشروع. أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات السلامة التي 

 عليها من للدفاع المدني وما يستجد  يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة
 تعديلات.
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الحدائق كراسة الشروط والمواصفات  
  العامة

 

   

 المرفقات )الملاحق( .10
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 )نموذج(              صيانةو بتشغيلالخاصة  لعام                     تقديم العطاء للمنافسة رقم نموذج 10/1

 
 المحترم.    سعادة رئيس

في تاجير موقع المتضمن رغبتكم    2025      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 
منتزة جبل الدار لإقامة أنشطة ترفيهية وتجارية  محافظة قلوةفي  تشغيل وصيانة الحديقة الواقعةبغرض 
 الإيصال المرفق صورته واطلعنا علىتم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب وحيث  بالحديقة
 . طبيعة معاينة تامة نافية للجهالةعلى ال شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا
 (                                          الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها ) الموقعبعرضنا لاستئجار  لكم نتقدم
  وحسب الأسعار الموضحة في الجدول التالي:( ريال                                         )

 قيمة الأجرة السنوية )ريال( إيجار المتر المربع ريال / سنة
القيمة الإجمالية لكامل مدة 

 الاستثمار البالغة )(

  ً ً  كتابة رقما  كتابة رقما

    

 .الأسعار المذكورة لا تشمل قيمة الضريبة المضافة 

وتجدون برفقة كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي بقيمة لا تقل عن 
من قيمة العطاء السنوي )سارياً وغير قابل للتمديد إلى حين سداد قيمة العائد الاستثماري عن السنة  25%

 لمستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.الأولى( وكافة ا

  المستثمر اسم

           رقم الهوية

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس هاتف

 الرمز البريدي  ص.ب

  العنوان الوطني

  البريد الإلكتروني

 
 

  الشركةاسم 

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  منصادر 

  نوع النشاط

  العنوان الوطني

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  البريد الإلكتروني

 

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العلم للموقع 10/2

 )ال س  الك وكي للموقع(
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 نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج( 10/3

 تسليم عقارمحضر 

 :موقع العقار ووصفه
 :رقم العقار:                                        رقم المخطط

 :اسم المستأجر

 ود العقار:حد
 يطول حسب المخطط بطول حسب الصك بطول حسب الطبيعة الاتجاه

       من الشمال
       من الشرق
       من الجنوب
       من الغرب

 (.      ( )  2م    )   مساحة العقار

 إقــــــرار
على            العقار الموضح معلومات عنه أعلاه بغرض استخدامه     بلدية    حيث أجرت 

 في نشاط     بموجب عقد الإيجار المبرم معها.
عليه أقر أنا /          نحن الموقع أدناه بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور 

هـ بعد أن قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة  14وم          بتاريخ   /      /     في ي
 شرعاً وبأنني قبلته على حالته في تاريخ استلامه وعلى ذلك أوقع.    

 المستأجر:
 الاسم:
 التوقيع:
 الختم
 
 

 ممثل الأمانة/البلدية:
 مسا  الإدارة:
 مسا  البلدية:

 اعتماد رئيس البلدية:
 الختم
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 إقرار من المستثمر 10/4
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

وعلى وجه  المنافسةاطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع  -2

 خاص:

( 40152)ادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم لائحة التصرف بالعقارات البلدية الص (أ

لجق ل هـ.29/06/1441وتاريخ  لالقزاجي لال  اج لامقر  لالة وجب لالتيذية ص والتعليم ا

 ه(( ٢٢/١٢/١٤٤١ ل(لوت ج  ٤١٠٠٥٦١٨٨٣ 

 البلديات والإسكانالصادرة من وزارة  الشروط والمواصفات الفنية لتنفيذ مشاريع التشجير

 البلديات والإسكانالصادرة من وزارة  ملاعب الأطفالشروط ومواصفات إنشاء  (ب

اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب الأطفال بالحدائق  لائحة (ج

وألعاب الأطفال الصادرة من مجلس الدفاع المدني بوزارة  ملاهي مدنالعامة وفي 

 .الداخلية

 لجهالة.نافية ل تامة معاينةللتأجير  المعروضموقع العاين  -3

 :ممثل البلدية 
 التوقيع:
 التاريخ:

 
 

 اسم المستثمر
 
 
 

 ختم المستثمر   توقيع المستثمر 
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 نموذج الع د 10/5

 رقم العقد..................................

 تاريخ العقد................................
 عقد تأجير  

.....................الموافق......./......./.................تم الاتفاا بين إنه في يوم.................
 من:كل 
 : أمانة     ويمثلها في هذا العقد أمين منطقة      الطرف الأول (1

ومقرها.....................................العنوان 
.............................................................................................. 

هاتف............................................................فاكس...............................

.......................................... 

..........الرمز ص.ب...........................................المدينة...........................

 البريدي...............................

البريد 

الإليكتروني.............................................................................................

.................................... 

 :الطرف الثاني (2
...................صادر سجل تجار  رقم..........................

 من........................................بتاريخ....../..../......
ويمثلها في التوقيع على هذا 
 العقد.....................................................بصفته......................................

....................................بالتفويض وينوب عنه في التوقيع................
 يطرف ثانرقم.............................

العنوان 

........................................................................................................

....................................... 

..............................................فاكس...............................هاتف..............

....................................... 

ص.ب........................................المدينة....................................... .الرمز 

 البريدي..............................

البريد 
الإليكتروني.............................................................................................

.............................                        (36  ) 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة البلديات والإسكان

 
  

 

 كراسة شــروط ومواصفات
 الحدائق العامة

 

 

 

 
هاـ وبنااءً 14حيث أن الطرف الثاني قد تقدم بعرضه للطرف الأول ضمن المنافسة رقم ) ( لعام 

هاـ القاضاي بقباول 14على الإجراءات المنتهية بمحضار لجناة الاساتثمار رقام ) ( وتااريخ / /   
الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار الموقع الموضح بياناته أدنااه فقاد اتفاق الطرفاان بعاون 

 الله على ما يلي:
   الاولىالمادة

: 
 تعريف لمفردات العقد:    

والموضح موقعه وحدوده  البلدية/للأمانةالعائد ملكيته  بناءأو ال الأرض وه :   العقار
 ومساحته ومكوناته في هذا العقد.

 المشروع
 

من قبل المستثمر على الموقع  وصيانتها تشغيلهو إنشائه المراد النشاطهو  :
 في العقد. المحددة بياناته

الجهات ذات 
 العلاقة

قة بالمشروع من الناحية الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علا يه :
 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يالتنظيمية، أو الرقابية، أو الفنية، أو الت

فترة التجهيز 
 والإنشاء

هي فترة زمنية غير مدفوعة الإيجار معطاة للمستثمر للتجهيز والإنشاء  
 دة العقد.م من %5 عادلوت

وتشغيل وصيانة المشروع هي الشروط والمواصفات الخاصة بإنشاء  : الكراسة
 والمحددة من قبل الأمانة والجهات ذات العلاقة والتي اطلع عليها المستثمر.

 
المادة 
 الثانية

 العقد وثائق :

الإشارة إلى العقد تعني جميع المستندات الموضحة أدناه والتاي تعتبار جازاءً لا يتجازأ مان العقاد 
 تبر إخلالاً بالعقد وهذه المستندات وهي:ويفسر بعضها بعضاً ويتممه وأي إخلالاً بها يع

 كراسة الشروط والمواصفات. -1
 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  -2
 المخططات المعتمدة من الأمانة. -3

 خطاب قبول العرض والترسية. -4

 .يتصاميم المقدمة من الطرف الثانالالرسومات والمواصفات و -5
ديم العطااءات وقباول العارض والتاى المراسلات المتبادلة باين الطارفين فاى مرحلتاى تقا -6

 اتفق الطرفان على اعتبارها ضمن مستندات العقد.

 وصف العقار : الثالثةالمادة 
  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي -
 موقع العقار:  -
   المدينة: -
 البلدية: -
 شارع     : ال                         الحي: -
 رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق(  -

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :بطول                                                   غربا              

 (  37)                                    مترا 
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-  
-  
 مساحة العقار:  -

  :المساحة الإجمالية 
 العقدالغرض من  : الرابعةالمادة 

حديقاة  وتشاغيل وصايانة أعالاه لإنشااءالموضاحة بياناتاه  هاو اساتثمار الموقاعرض من العقاد غال
 .حسب المخططات والتصاميم المقدمة من المستثمر والمعتمدة من الأمانة /البلدية عامة

 مدة العقد : الخامسةالمادة 
ماان تاااريخ تساالم المسااتثمر للعقااار ماان  تباادأ (   )(   مدة العقد )
خالال شاهر علاى الأكثار مان تااريخ  محضار تساليم موقاع مان الطارفين البلدية، بموجبالأمانة/ 

وفي حال تأخر المستثمر عن توقيع محضر تسلم العقار يتم إشعاره خطياً وتحتساب  توقيع العقد.
بداية مدة العقد من تاريخ الاشعار ويعتبر بالتالي محضر التسليم أو نسخة الإشعار جزء لا يتجزأ 

 قه.من هذا العقد ومن ضمن ملح
 فترة تنفيذ المشروع / ومدة استثماره : السادسةالمادة 
 فترة التجهيز والإنشاء: (أ

 ( 912يماانح المسااتثمر فتاارة  )( ماان ماادة العقااد للتجهيااز %10تمثاال مااا نساابته ) يااوم
 والإنشاء، وتكون هذه الفترة مدفوعة الأجرة.

 لمواصاافات يلتاازم المسااتثمر بإنهاااء كافااة الرسااومات والمخططااات والتصااميم وتجهيااز ا
 وقائمة الكميات وتأهيل المقاولين والبدء في تنفيذ المشروع خلال فترة التجهيز.

  إذا لم يكمل المستثمر إنشاء المشروع خلال فترة التجهيز أو الإنشاء فعليه في هذه الحالة
 سداد قيمة عطائه المالي عن هذه الفترة.

      خمسة وعشرون سنة ومدتهمدة الاستثمار:  (ب
 يالإيجار السنوقيمة  : لسابعةاالمادة 

تسادد ريال فقط( وياتم      ريال )  للموقع يالإيجار السنو
فتسادد عند توقياع العقاد، أماا أجاور السانوات التالياة، المستحقة الإيجار مقدماً  السنة الأولى أجرة

 إيجاريه جديدة. بداية كل سنة من خلال الخمسة عشر يوماً الأولى
 امات المستثمر التز : الثامنةالمادة 

 :جب هذا العقد بما يليبمو يلتزم الطرف الثاني
 عدم البدء في تنفيذ المشروع قبل استلام الموقع من البلدية. -1

البلدية ومن الجهات الأخر  ذات العلاقة الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من  -2
شاغيله وتزويااد فااي تنفياذ المشاروع وكااذلك قبال تقبال البادء واللازماة لممارساة أنشااطته 

 الأمانة بنسخ منها لحفظها بملف المشروع للرجوع إليها عند الحاجة.
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المحالبدء في  -3

أن يسااند مهمااة المشااروع إلااى مقاااول لديااة خباارة وسااابقة أعمااال فااي تنفيااذ مثاال هااذه  -4
رة السااابقة للمقاااول معتماادة الأنشااطة، كمااا يجااب علااى المسااتثمر أن يقاادم شااهادات الخباا

 ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حسن تأديته للأعمال التي التزم بها.

يتعين على المساتثمر أن يقادم للأماناة مساتندات كاملاة مان المواصافات الفنياة مان أجال  -5
لخطية والترخيص اللازم ويخ حالة مخالفتاه لاذلك يترتاب علياه  الحصول على الموافقة

ً  إزالة المخالفة  رأمي فيات والنظر فواصمللمخططات والشروط وال وتعديل الوضع وفقا
ً  تغريمه  (  38)                               .هذا الشأنفي للنظام والتعليمات  وفقا
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يلتزم المستثمر باتباع القواعد التشاغيلية لجمياع مواقاع الأنشاطة المحاددة علاى المخطاط  -6
الموافقاة علياه ياتم  ذخاأنشااط دون  ايتثمر إضاافة يجاوز للمساولا  المعتمد مان الأماناة
ريال عن كل نشاط مخالف يوميا من  عشرة آلافريال(  10,000) فرض غرامة قدرها

البنكاي اللجاوء للجهاات  تاريخ كتابة المحضر ويحق للأمانة خ حال عدم كفاية الضامان
 القضائية لإلزامه بالحسميات والغرامات المحددة بالعقد.

ً مانة برنامجأن يقدم للأ -7  يل.غزمنيا للتنفيذ: متضمنا المراحل المختلفة للإنشاء والتش ا

ً ططبيق اشتراطات ومتطلباات التصاميم الزلزالاي للمبااني ت -8 للادليل الإنشاائي لحسااب  بقاا
ميم صاحب السامو الملكاي وزيار التصميم الإنشائي وذلك وفق تعفي  الأحمال الزلزالية

وكااذلك هااـ  26/2/1434( وتاااريخ 8186رقاام ) والإسااكان ن البلديااة والقرويااةؤوالشاا
 (.SBC 300( )300)ك ب س  الوارد بمواد البناء السعودي الاشتراطات الإنشائية

أن يسااند المسااتثمر مهمااة الإشااراف علااى التنفيااذ إلااى مكتااب هندسااي استشاااري بعااد  -9
الأماناة علياه ويكاون مارخص لاه بمزاولاة المهناة ومساجل لاد   الحصول علاى موافقاة

 .السعودية للمهندسينالهيئة 
لا يجوز استخدام الموقع لغير الفرض المخصص له إعلان المنافسة، وأي مخالفة لذلك  -10

 .العقد، وسحب الموقع من المستثمرإلغاء  يترتب عليها
هااااتف وغيرهاااا( علاااى -صااارف صاااحي  -توصااايل الخااادمات للموقاااع )كهربااااء ميااااه  -11

المرتبطاة باذلك ويتحمال توصايل بكافة التكاليف والرسوم تحمله  ليته الخاصة معؤومس
الأماناة ممثلاة الإدارة العاماة للاساتثمار ماا  أي خدمات إضافية غيرها وضارورة تساليم

تساليم الموقاع عناد إنهااء أو  يفيد تسديد قيمة استهلاك هذه الخدمات عند تحرير محضار
التنسايق  انتهاء مدة العقد والتنازل عنهاا للأماناة ممثلاة الإدارة العاماة للاساتثمار وعلياه

 ذلك مع الإدارات المعنية بالأمانة ومع الجهات ذات الصلة.

أن يقدم للأمانة تقريرا دوريا )كل ستة أشهر( مان مكتاب هندساي مارخص لاه بمزاولاة  -12
الهيئة السعودية للمهندسين عن أعمال الصيانة التي تمت، مبيناا باه لد   المهنة ومسجل

 نفذت. تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات التي

ن المالية والإدارية ؤووفق تعميم سعادة مدير عام الشتأمين حراسة على المنش ت وذلك  -13
 هـ. 7/1/1434( وتاريخ 538البلدية والقروية والإسكان رقم ) نؤوبوزارة الش

تأمين إسعافات أولية وتوفير جميع الأدوات اللازمة تحت إشراف شاخص مادرب علاى  -14
 الطارئة.ي الحالات فالأولية  الإسعافات إجراء

ن ؤوتطبيااق الاشااتراطات الفنيااة للوحااات الدعائيااة والإعلانيااة الصااادرة ماان وزارة الشاا -15
وف( وتاااريخ /39155/4التعماايم الااوزاري رقاام ) بموجاابوالإسااكان  البلديااة والقرويااة

 أمامه. فيما يتعلق بلوحات المبنى والتي تقامهـ  29/8/1421

جاة عان إقاماة المشاروع وذلاك مان خالال القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية النات -16
ندساية المارخص لهاا بمزاولاة المهناة ومساجلة لاد  الهيئاة هال الاستشاارية أحد المكاتاب

 السعودية للمهندسين.

مراعاااة جميااع الاشااتراطات الااواردة بكااود البناااء السااعودي وملاحقااه، وكااذلك جميااع  -17
ياع التفاصايل المتعلقاة بهاذا بدليل اشتراطات البناء، فيما يتعلق بجم الاشتراطات الواردة

 المشروع.

خااذ موافقااة إدارة الاادفاع الماادني بالمنطقااة فيمااا يتعلااق بمتطلبااات الساالامة التااي يجااب أ -18
 (  39)                                                            المشروع.في تأمينها 
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ة العاماة للادفاع المادني يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديري -19
 من تعديلات. وما يستجد عليها

لالتاازام بجميااع مااا ورد خ كراسااة شااروط ومواصاافات المنافسااة التااي تاام طاار  الموقااع  -20
 .بموجبه للاستثمار

تشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من قبل الأماناة والجهاات  -21
 ذات العلاقة.

للمشاروع مثال الكهربااء والميااه والهااتف والصارف  يجب أن تكون الخدمات الأساسية -22
ويلتاازم المسااتثمر بالتنااازل عنهااا بعااد انتهاااء العقااد بعااد تسااليم المسااتثمر  الصااحي باساام

 .ي لتلك الخدماتئالأمانة مخالصة بالتسديد النها
اتخاااذ كافااة الإجااراءات والاحتياطااات اللازمااة لمنااع وقااوع أضاارار أو حااوادث تصاايب  -23

 أو الممتلكات العامة والخاصة.ال الأعم الأشخاص، أو

عدم شغل الطرا، أو إعاقة الحرك المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والسالامة التاي  -24
 .أو المركبات للحوادث والأضرارالمارة  تمنع تعرض

لية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصابات العمل، التاي ؤولا مسؤويكون المستثمر مس -25
، والمركبااتالموظفين أثناء قيامهم بالعمال، آو تلحاق بالماارة من العمال و قد تلحق بأي

السااالامة أثنااااء تأدياااة العمااال، ويتحمااال وحاااده كافاااة  نتيجاااة عااادم التزاماااه باحتياطاااات
لية عان ؤوعلى الأمانة أدناى مسا التعويضات والمطالبات، أو أي تكاليف أخري، وليس

 .ذلك
ص والمنش ت داخال العقاار حساب تأمين وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخا -26

لية عاان الأخطااار التااي ؤوالعلافااة ويتحماال المسااتثمر وحااده المسااذات  تعليمااات الجهااات
جم عان نالغير عن الأضرار التاي تاوتعويض  تنتج عن تعرض أي شخص أو ممتلكات

مادة لا تتعاد   هذه الأخطار وعليه اصالا  ورفاع المخلفاات الناتجاة عنهاا فاور وخالال
 ً  .ساعة وعشرون أربعا

تسااديد الأجاارة الساانوية المسااتحقة ي وقتهااا المحاادد وفقااا للمااادة السااابعة وآلا يااتم اتخاااذ  -27
لتحصيل مستحقات الأمانة وإلغاء العقد واسترداد الموقع وذلك وفقأ  الإجراءات النظامية

( وتاااريخ 53219رقاام ) والقرويااة والإسااكان البلديااة ؤونلمااا ورد بتعماايم وزارة الشاا
هاذا ماع هـ  28/7/1427( في 45043التعميم الإلحاقي له برقم )هـ و 23/10/1426

حفظ حق الأمانة خ مطالبة المستثمر بتسديد مساتحقاتها المترتباة علاى العقاد حتاى تماام 
مسااتثمر بمااا تااراه ماان لللموقااع مااع احتفاااظ الأمانااة بحقهااا ا الرجااوع علااى ا اسااتلامها
 .تعويضات

دة العقد، وعلى المستثمر بشعار الأمانة م هاءع بعد إنهاء أو انتقشغل المو استمرارعدم  -28
محضر استلام يوقع من الطرفين وذلك خلال خمسة عشار  منه بموجب لاستلام الموقع

غاصاب للموقاع بالا ساند، ويحاق  يوما من تاريخ إنهااء أو انتهااء مادة العقاد وإلا أعتبار
( فاااي 53219م )للأماناااة بالتاااالي اساااترداده مناااه وفقاااا لتعليماااات تعمااايم الاااوزارة رقااا

هاـ فاي هاذا  25/7/1427( فاي 45043هـ والتعميم الإلحاقي له رقم ) 23/10/1426
 الشأن.

 
                                                  (40  ) 
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يقاار الطاارف الثاااني أن العنااوان المسااجل ي صاادر هااذا العقااد أو الهاااتف أو الفاااكس أو  -29
رات الموجهااة وان المختااار لااه وتكااون الإخطاااأيااا منهااا هااو العناا البريااد الإلكترونااي أو

ً للطاارف الثاااني علااى أياا ً  ا وكااذلك تبلياار الاادعو  والطلبااات  منهااا منتجااة لأثارهااا قانونااا
كماا يلتازم  القضائية عناد قياام أي منازعاة وعرضاها علاى القضااء هاي منتجاة لأثارهاا
 .كذلك بتزويد الطرف الأول خطيا بأي تغيير يطرا على هذا العنوان مستقبلا

المادة 
 التاسعة

 المنشآت المقامة على العقار :

في نهاية العقد ستؤول ملكية جميع المنش ت الثابتة التي أقامها المستثمر على الموقع إلاى الأماناة 
دون تعويض وأية إضافات أو تحساينات سايقوم المساتثمر بإضاافتها بعاد اعتمااد الأماناة ساتؤول 

سلم كافة المنش ت للأمانة في نهاية العقد بحالة جيدة صالحة ملكيتها للأمانة، وعلى المستثمر أن ي
للغرض المنشأة من أجله ويتم الاستلام بموجب محضر يذكر فيه كافة محتوياات العقاار باالموقع 

 ويوقع من الطرفين.
 الرقابة على تنفيذ العقد  : العاشرةالمادة 

مراحلاه للتأكاد مان التازام المساتثمر  للأمانة الحق الكامل الإشراف على التنفياذ والتشاغيل بجمياع
ً شاااوالت بالتنفياااذ ات الاااواردة بكراساااة الشاااروط والمواصااافات فللاشاااتراطات والمواصااا غيل طبقاااا

 والمخططات المعتمدة.
الحادية المادة 
 عشر

 قدعحالات إلفاء ال :

بال يحاق للأماناة إلغااء العقاد ماع المساتثمر ق: ات إلغاء العقد قبل استلام الموقع من الأماناةح (أ
وساترد الأماناة للمساتثمر  تاريخ تسليمه الموقع وذلاك لادواعي التخطايط أو للمصالحة العاماة

 .قيمة ما سدده من أجرة عند توقيع العقد دون أي تعويض آخر من أي نوع
يحق للأماناة إلفااء العقاد ماع المساتثمر  حالات إلغاء العقد بعد استلام الموقع من الأمانة: (ب

 ت التالية:أثناء سريانه وذلك الحالا

  عدم قيام المستثمر بإنهاء كافة الرسومات والمخططات والتصااميم وتجهياز المواصافات
وتأهيل المقاولين والبدء ي تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المعطاة  وقائمة الكميات

 له للتجهيز والإنشاء.

 يتجااوب ماع  إذا أخل المستثمر باأي مان ماواد هاذا العقاد أو بالشاروط والمواصافات ولام
العاماة للحاادائق لتصاحيح الوضاع خاالال خمساة عشار يومااا مان تاااريخ  البلدياة والإدارة

 .الإنذار

  إذا تاأخر المساتثمر ي تساديد الأجارة عان المادة المحاددة لاه بعاد إناذاره، ومضاى خمسااة
 .ربالإنذا هإخطار عشر يومأ من تاريخ

 هذه الحالة يعوض المستثمر طلب من الأمانة لدواعي التخطيط أو للمصلحة العامة ويخ ب
 .المالية المتبعة إذا كان يستحق التعويض حسب الأنظمة

 .إذا أفلس أو طلب إشهار إفلاسه أو أثبت إعساره 

 .إذا كان مؤسسة أو شركة طلب حلها أو تصفيتها 

 
 (41 ) 
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 التنازل عن العقد   : الثانية عشرالمادة 
بعد الحصول على موافقة خطياة مان الأماناة والتاي  لا يحق للمستثمر التنازل عن العقد للغير إلا

يحق لها الموافقة أو الرفض بناء علاى تقاديرها للموقاف علاى أن تنطباق علاى المتناازل لاه نفاس 
 شروط المستثمر الأصلي.

 الغرامات والجزاءات   : الثالثة عشر مادةال
لااواردة بلائحااة حالااة حاادوث مخالفااات ماان المسااتثمر تطبااق عليااه الغرامااات والجاازاءات افااي 

( فااي 218) المخالفااات البلديااة الصااادرة بقاارار مجلااس الااوزراء رقاام والجاازاءات عاان الغرامااات
وللأمانااة الحااق هااـ  25/1/1423وف( فااي /5367/4هااـ والتعماايم الااوزاري رقاام ) 6/8/1422

 .الغرامات والجزاءات تقدير الغرامة التي تتناسب مع حجم المخالفة فيما لم يرد منها بلائحة
  تبليغ الإشعارات  : عشر الرابعة مادةلا
بااين الجهااة الحكوميااة والمتعاقااد معهااا عاان طريااق البوابااة  والتبليغاااتتااتم المراساالات  -1

 للجهة الحكومية علاوة على ذلك أن تستخدم إحد  الطرا الآتية: الإلكترونية، ويجوز

 العنوان الوطني. -أ

 بريدية.لعنوان البريدي عن طريق الشركات المقدمة للخدمة الا -ب

 البريد الإلكتروني المعتمد، والرسائل النصية. -ت

 تاريخ من النظامية لآثاره منتجا المادة هذه من 1يكون الإبلاغ الذي يتم وفقأ لحكم الفقرة  -2
 دوره.ص

 الخامسة مادةال
 عشر

 الخلاف بين الطرفين :

ياتم حلاه ودياا باين  حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلاق بتنفياذ وتطبياق هاذا العقاد ولامفي 
موجااب المااادة الثالثااة عشاار ماان  فااإن ديااوان المظااالم هااو الجهااة المختصااة بالفصاال فيااه الطاارفين

(  73671) التعليمات التنفيذية للائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم
ً  قادعال ي تنفياذف ن يلتزم الطرف الثاني بالاستمرار، على أهـ24/12/1426في  لبناوده مثال  وفقاا

 مواعيدها. فيتسديد الأجرة المستحقة 
 مرجع العقد : ة عشردسالساالمادة 

مرجع هذا العقد لائحة التصرف بالعقاارات البلدياة وتعليماتهاا التنفيذياة الصاادرة بموجاب الأمار 

 هـ. 29/6/1441( في 40152السامي الكريم رقم )

 نسخ العقد

والنساخة الثانياة للاديوان ية(، النساخة الأولاى لأماناة الباحاة صالحرر هذا العقد مان )أرباع نساخ أ

، والنساخة الرابعاة للطارف الثااني )المساتثمر( للعمال الثالثة لبلدية قلاوة العام للمحاسبة، والنسخة

 بمقتضاها.

 رئيس بلدية محافظة قلوة المستثمر

  

    

 (42 ) 


